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Prostorni plan uredenja Opcine Zakanje

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3)
- Proizvodna namjena (11)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)

- Groblje (Gr)

- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiSte

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zzivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,
c. gradevine javne i druStvene namjene,
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d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedecCe prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djeéja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,
b. socijalne — D2,
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c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnos$kolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka ucilista i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne - D7,

h. vjerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢éa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

- Bubnjarci, Donji Bukovac Zakanijski

(5) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnhovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetnicke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. uéenicki domovi,
b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,
c. znanstveno-istrazivacki centar,
d. zelene povrSine,
e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,
f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
- Zakanje

(6) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovnickih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i pratec¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. predskolske ustanove,
b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,
c. zelene povrsine,
d. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
€. manje infrastrukturne gradevine.
- Miginci, Pravutina, Zakanje

(7) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. gradevine javne i drustvene namjene,
c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.
- Brihovo, Bubnjaragki Brod1, Bubnjaracki Brod2, Zakanje

(8) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvorista namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(9) Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3283]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. reciklaznih dvorista za gradevni otpad, s pomoénim gradevinama,

b. gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehani¢koj obradi i privremenom skladiStenju
gradevnog otpada, s pomoénim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(10) Proizvodna namjena (1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]
1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,
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b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne hamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

- Bubnjaracki Brod, Bubnjarci, Donji Bukovac Zakanjski, Mala Paka, Pobijenka, Sracak,
Zakanje1, Zakanje2

(11) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

- Bubnjaragki Brod, Jurovo, Zaluka Lipni¢ka, Zakanje1, Zakanje2

(12) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smijestajnih gradevina (T3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:

a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cielina uredena za smjesStaj kampista na otvorenom uz koriStenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluZe funkcioniranju ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene bez gradnje smjestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoc¢ne gradevine) i prateCih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.
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2. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

- Bubnjaracki Brod

(13) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske hamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

- Zakanje

(14) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrZzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

- Velika Paka, Zaluka Lipni¢ka

(15) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3607]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,
b. suncalista,
c. pristupa u more/vodu,
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d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih prateéih sadrZaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskin povrSina i igraliSta na otvorenom, ukljuivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana iskljuivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sliéna oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djecjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliste),
f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

- Bubnjarci, Jurovo1, Jurovo2, Jurovo3, Jurovo4, Jurovo / Jurovski Brod, Pravutina, Sracak,
Velika Paka

(16) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

- Bubnijarci, Pravutinata, Pravutina1b, Zakanje

(17) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

1. Povrdine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s moguénos¢u gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

- Pobijenka

(18) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrsinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(19) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrsinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.
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(20) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribiCki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiS$te drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljita namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog zna¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Ostalo zemljiSte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igraliSta na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;j,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
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. vidikovaca,
m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenije.

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(23) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) I1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja iskazana su u tablici u obrazloZenju Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja iskazana su u tablici u obrazlozenju Plana.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja iskazan je u tablici u obrazloZenju Plana.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-1
- M4-1
- D-1
-T21
- T3-1
- 11-1
-11-2
- K1-1
- KS-1
- R2-1
- R3-1
- R7-1
- GR-1
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- E-1
- ZNS-1
- OVZNP-1
- VZNP-1
- OZNP-1
- 0Z1
-V2-1
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Preporuca se parcelaciju prilagoditi tradicijskim oblicima i veli€inama.
b. Najveca povrSina gradevne Cestice se ne ograniCava.

c. Minimalna povrSina gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje iznosi
250 m? za slobodnostojeci nacin gradnje, 200 m? za poluugradeni nacin gradnje i 150 m? za
gradnju gradevina u nizu.

d. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje iznosi 16
m za slobodnostojeci na€in gradnje, 12 m za poluugradeni naéin gradnje i 8 m za gradnju
gradevina u nizu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b., maksimalna veliina gradevne Cestice stambene
namjene za individualno stanovanje s manjom gradevinom poslovne namijene (kao
sekundarna namjena), iznosi 0,5 ha.

f. Minimalna povrSina gradevne Cestice viSestambene i stambeno — poslovne gradevine
iznosi 500 m2.

g. Minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevine poslovne namjene iznosi 500
m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za obavljanje djelatnosti iz poglavlja 1.1. ovog Plana, mogu se koristiti i prostori ili
gradevine koiji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

c. Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi gradevine primarne namjene te sekundarne i
pomocne gradevine.

d. Sekundarne namjene smiju se smjestati u glavnoj i prate¢im gradevinama.

e. Stambene gradevine namijenjene za individualno stanovanje mogu se graditi ili postojec¢e
rekonstruirati kao obiteljski pansioni namijenjeni turistiCkom poslovanju, s najviSe dvije
odvojene stalno nastanjene stambene jedinice u kojima stanuju vlasnici obiteljskog pansiona
i viSe zasebnih smjestajnih cjelina (apartmana) za iznajmljivanje gostima.

f. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina stambene namjene za
individualno stanovanje i uz nju pomoéne gradevine te manje gradevine poslovne namjene
(kao sekundarna namjena) ili gradevine poljoprivredne namjene.

g. Iznimno od navedenog u podtocki f., na jednoj gradevnoj €estici mogu se dozvoliti dvije
stambene zgrade kada se radi o o€uvanju vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na gradevnoj
Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zate€enim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja
nove kuce.

h. Smjestaj gradevina iz podtoCke f. moze biti odvojeno od stambene gradevine ili, ako za to
postoje tehnicki uvjeti, u sklopu stambene gradevine.

i. Gradevina stambene i stambeno — poslovhe namjene moZe biti jednoobiteljska ili
viSeobiteljska.
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j. Stambena gradevina za individualno stanovanje moze biti stambena gradevina koja ima
najvise do tri stambene jedinice ili stambeno - poslovna gradevina kod koje povrsina
namijenjena funkciji stanovanja prelazi 50% gradevinske bruto povrsine gradevine.

k. Visestambena gradevina moZe biti stambena gradevina koja ima viSe od tri stambene
jedinice.

I. Poslovne djelatnosti Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§, mogu smetati okolini i
umanijiti uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama, ne
smiju se smjestati unutar podrucja ovog pravila provedbe. Iznimno od navedenog, postojeée
djelatnosti smiju se zadrzati pri rekonstrukciji gradevina u kojima su smjeStene.

m. Gradevine poljoprivredne namjene mogu se graditi na gradevnim &esticama stambene
namjene ili na zasebnim &esticama.

n. Na jednoj gradevnoj Cestici, odnosno u sklopu jednog poljoprivrednog domacinstva
dozvoljen je uzgoj stoke i peradi tako da ukupan broj iznosi za: goveda, junad i telad do 10
komada; mlije€ne krave do 25 komada; konje do 10 komada; odrasle svinje i krmace do 10
komada; tov svinje do 15 komada; sitnu stoku do 20 komada; perad do 200 komada; sitne
glodavce do 50 komada; divlja€ do 5 komada.

0. Opcinsko vijeCce moze svojom odlukom smanijiti brojeve navedene u podtocki m. ili
zabraniti uzgoj svih vrsta stoke, svinja, peradi, divijadi i sl. za pojedina podrucja i naselja u
Opéini.

a. Gradevina stambene namjene smije se graditi kao slobodnostoje¢a, poluugradena
(dvojna) ili ugradena (niz).

b. Glavne gradevine se u pravilu grade prema ulici, a pomoc¢ne gradevine i prate¢e gradevine
druge namjene u dubini Cestice. Iznimno od navedenog, mozZe se dozvoliti i drugadiji smjesta;j
gradevina na gradevnoj Cestici ukoliko oblik terena i oblik gradevne Cestice te tradicijski nacin
gradnje to dopusta.

c. U izgradenom dijelu naselja dozvoljava se prilagodba gradevne linije planirane gradevine
gradevnoj liniji postojec¢ih gradevina. U tom sluc¢aju parkiraliSte treba smijestiti u bo&nom ili
straZnjem dijelu gradevne Cestice.

d. Udaljenost slobodnostojece, odnosno poluugradene stambene gradevine za individualno
stanovanje od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m.

e. Iznimno od navedenog u podtocki d., u izgradenim dijelovima gradevinskih podrudja,
udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da
nema otvora prema toj medi.

f. Udaljenost stambene gradevine za individualno stanovanje od regulacijske linije ne moze
biti manja od 5 m.

g. Udaljenost gradevine poljoprivredne namjene od regulacijske linije ne moze biti manja od 5
m za nerazvrstane ceste, odnosno 10 m za javne ceste.

h. Udaljenost gradevine drustvene namjene od regulacijske linije ne mozZe biti manja od 5 m
za nerazvrstane ceste, odnosno 10 m za javne ceste.

i. Iznimno od navedenog u podtoc¢ki h., gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako
drugacCije ne dozvoljavaju lokalni uvjeti, uz uvjet da su osigurani potrebni razmaci od
susjednih gradevina, propisani pozZarni putevi i dovoljan broj parkiraliSnih mjesta.

j. Udaljenost viSestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine od povrSine javne
namjene je najmanje H/2, a ne moze biti manja od 5 m. (H je visina procelja).

k. Udaljenost gradevine poslovne namjene od povrsine javne namjene je najmanje H/2, a ne
moze biti manja od 5 m. (H je visina procelja).

I. Minimalni medusobni razmak stambenih gradevina za individualno stanovanje iznosi 6 m
za prizemne i 8 m za jednokatne gradevine.

m. Iznimno od navedenog u podtolki I., u izgradenim dijelovima gradevinskih podrudja,
minimalni medusobni razmak moze biti i maniji, ali ne maniji od visine proc¢elja viSe gradevine.
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n. Kod viSestambenih gradevina i stambeno poslovnih gradevina, medusobni razmak mora
biti najmanje jednak visini procelja vise gradevine.

0. Kod gradevina poslovne namjene, medusobni razmak mora biti najmanje jednak visini viSe
gradevine.

p. Minimalna udaljenost visestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine od
susjedne gradevine iznosi H1/2+H2/2+5 m (H je visina procelja).

g. Minimalna udaljenost gradevine poslovne namjene od susjedne gradevine iznosi
H1/2+H2/2+5 m. (H je visina procelja).

r. Udaljenost gradevine poljoprivredne namjene bez izvora zagadenja od stambene ili
stambeno poslovne gradevine na istoj gradevnoj Cestici kao i od susjedne gradevne Cestice,
mora biti najmanje 3 m.

s. Udaljenost gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja od
stambene gradevine vlasnika mora biti najmanje 10 m, od stambene, stambeno poslovne
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici najmanje 40 m, a udaljenost od sredisnjih i javnih
sadrzaja naselja mora biti najmanje 100 metara. Udaljenost od susjednih gradevina moze biti
i manja uz suglasnost susjeda.

t. Udaljenost gradevina Skole, djeCjeg vrtica i jaslica od drugih stambenih i stambeno
poslovnih gradevina treba biti najmanje 10 m, a od manijih poslovnih gradevina i gradevina s
izvorima zagadenja najmanje 100 m.

u. Na prostorima unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja centralnog dijela opcinskog
sredista, gradnja gradevina drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim mogucnostima
prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo naselja, pa u
tom slucaju, udaljenost gradevine do svih rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni kig gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje iznosi 0,4
za slobodnostojeci nacin gradnje, 0,5 za poluugradeni na€in gradnje i 0,6 za gradnju
gradevina u nizu.

b. U skladu s podto¢kom a. toCke 13., kod zamjene i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina te
pojedinacne interpolacije na gradevnim c¢esticama manjim od propisanih, maksimalni
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,7.

c. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine te stambeno —
poslovne gradevine iznosi 0,4.

d. Maksimalni kig gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje, s manjim
gradevinama poslovne namjene (kao sekundarne namjene) ili gradevinama poljoprivredne
namjene, iznosi 0,3.

e. Maksimalni kig gradevne Cestice gradevine poljopriviedne namjene (poljoprivredno
domacdinstvo) iznosi 0,3.

f. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju gradevina poslovne namjene iznosi 0,4.
g. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju gradevina drustvene namjene iznosi 0,3.

h. Na prostorima unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja centralnog dijela opcinskog
srediSta, gradnja gradevina drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim moguénostima
prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo naselja, pa u
tom slu€aju, maksimalni kig iznosi 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Stambena gradevina za individualno stanovanje ne moze biti manja od 45 m2 gradevinske
bruto povrsine.

b. Planirane gradevine poljoprivredne namjene gabaritom se moraju uklopiti u postojecu
izgradnju.

7. visina i broj etaza gradevine
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a. Najveéi dopusteni broj etaza stambene gradevine za individualno stanovanje iznosi Po(ili
S)+P+1+Pk.

b. Najveci dopusteni broj etaza viSestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine
iznosi Po(ili S)+P+2+Pk odnosno Po(ili S)+P+3.

c. Najveci dopusteni broj etaza gradevine poljoprivredne namjene iznosi P.

d. Najveci dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene iznosi Po(S)+P+2+Pk odnosno
Po(ili S)+P+3.

e. Najveci dopusteni broj etaza gradevine drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) na
kosom terenu iznosi Po(ili S)+P+1+Pk odnosno na ravnom terenu Po+P+2.

f. Visina proCelja stambene gradevine za individualno stanovanje iznosi 8 m.

g. Visina procCelja viSestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine iznosi 12 m.
h. Ukupna visina gradevine poljoprivredne namjene iznosi 7,5 m.

i. Visina procCelja gradevine poslovne namjene iznosi 12 m.

j. Visina procelja gradevine drustvene namjene iznosi 10 m.

k. Na ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti udaljena najvise 1 m od kote uredenog
terena.

I. Na kosom terenu gradevina moze imati samo jedan podrum ili suteren visine do 3 m
(mjereno od poda do poda). Iznimno, ako geomehanicki izvjestaj za gradnju gradevine
zahtijeva jo$ jedan podrum na dijelu gradevine, drugi podrum mora biti tehni¢ki podrum bez
namjene, potpuno ukopan i ne uraéunava se u GBP (gradevinsku bruto povr3inu).

m. Gradevina moze imati samo jednu podrumsku etazu.

n. Gradevina moze imati samo jednu etazu u potkrovlju, uz moguénost gradnje galerije.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom
naselja.

c. Gradevine koje se grade kao poluugradene ili ugradene moraju Ciniti
arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

d. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista te
gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja na doti¢énom podrucju.

e. Arhitektonsko oblikovanje gradevina poljoprivredne namjene mora biti u skladu s funkcijom
i tradicijskim nacelima gradnje, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom ambijentu.

f. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova gradevine poljoprivredne namjene odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

g. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova gradevine druStvene namjene odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o wvrsti
pokrova.

h. KroviSta moraju biti kosa u pravilu dvostreSna, tradicijskog nagiba izmedu 35° i 45°. Sljeme
krovista mora se postaviti po duzoj strani gradevine u nalelu paralelno sa cestom, a na
nagnutom terenu paralelno sa slojnicama. Ako su ova dva zahtjeva u suprotnosti, prednost
treba dati kriteriju nagiba terena.

i. Na kosom krovu dozvoljena je gradnja krovnih kuéica samo s ravnim prozorskim nadvojem.
Nadogradnja krovnih kucica smije zauzimati najviSe 30% krovne plohe. Nagib krovne plohe
nadozidanih krovnih kuc¢ica moze biti do 45°.

Oznaka: 126-20250225-S01 Stranica 13 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Zakanje

j- Ne dozvoljavaju se krovne kucice s nadvojem u obliku polukruga ili trokuta.

k. U iznimnim slu€ajevima, kao $to je gradnja u urbaniziranom podrucju, op¢inskom sredistu,
u sluéaju posebnih arhitektonskih ostvarenja ali uz valjano struéno arhitektonsko
obrazloZenje koje mora skrbiti i o oCuvanju tradicijske slike naselja, moguc¢a je gradnja
gradevina i sa ravnim krovom.

I. Ako se izvodi istak vijenca gradevine (streha), tada mora biti armiranobetonski ili drveni
Sirine do 0,8 m (u horizontalnoj ravnini od ravnine pro€eljnih zidova zgrade).

m. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,5 m.

n. Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom. Iznimno se mogu dozvoliti drugi materijali u
boiji crijepa ili u tamnoj boiji, ali uz valjano stru¢no arhitektonsko obrazloZenje koje mora skrbiti
o oCuvanju tradicijske slike naselja.

0. Na krovnoj plohi moraju se postaviti snjegobrani ako je gradevina udaljena od regulacijske
linije manje od 5 metara, a nagib krova je prema regulacijskoj liniji te ako je udaljenost
gradevina prema susjednoj gradevnoj Cestici manja od 3 metra, a nagib je prema susjednoj
medi.

p. Potkrovlje moze imati izlaz na balkon samo na zabatnoj strani, odnosno bocnoj strani
gradevine.

g. Pristup potkrovlju mora se predvidjeti isklju€ivo unutar zgrade.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odgovarajuci prostor za smjestaj i parkiranje vozila mora se predvidjeti na odnosnoj
gradevnoj Cestici, kao parkiraliSno mjesto ili u garazi (koja moze biti u sklopu gradevine ili kao
pomoc¢na gradevina), a odgovarajuci broj mjesta odreden je odredbama odjeljka 2. ovog
Plana.

b. Iznimno od navedenog u podtoc¢ki a., za gradevine drustvene namjene, parkiranje vozila
moze se predvidjeti i uz povrsinu javne namjene.

c. Na gradevnim C&esticama stambenih gradevina mora se osigurati minimalno 1 parkirno
mjesto po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

d. Na gradevnoj Cestici stambene gradevine za individualno stanovanje navedene u podtocki
e. toCke 2., mora se osigurati minimalno po 1 parkirno mjesto za svaku stambenu i svaku
smjestajnu turisticku jedinicu.

e. Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivati ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

f. Gradevna Cestica stambene gradevine za individualno stanovanje s manjom gradevinom
poslovne namjene (kao sekundarna namjena) se prema povrsini javne namjene ureduje
sadnjom drveca i ukrasnog zelenila.

g. Gradevna Cestica na kojoj se grade gradevine poljoprivredne namjene se prema povrsini
javne namjene ureduje sadnjom drvecéa i ukrasnog zelenila.

h. Najmanje 20% gradevne Cestice gradevine stambene namjene mora se urediti visokim i
niskim zelenilom.

i. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice stambene gradevine za individualno stanovanje s
manjom gradevinom poslovne namjene (kao sekundarna namjena) mora biti ozelenjeno.

j- Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice na kojoj se grade gradevine poljoprivredne
namjene mora biti ozelenjeno.

k. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice druStvene namjene mora biti hortikulturno
uredeno na temelju rjeSenja s hortikulturnim uredenjem Cestice.

I. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice druStvene vjerske namjene - mora biti
hortikulturno uredeno temeljem krajobraznog projekta.

m. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da se ne
naruSava izgled naselja te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo u skladu s
lokalnim prilikama. Potporne zidove potrebno je ozeleniti kako bi bili manje vidljivi u prostoru.
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n. Ne preporu¢a se izgradnja podzida visih od 1,5 m. Kod izgradnje potpornog zida na
povrSinu javne namjene, zavrSna ploha ne smije biti u betonu ve¢ mora biti obloZena
kamenom, ozelenjena ili oblikovno razbijena.

o. Visina uli€ne ograde moZze biti najvide 1,5 m. PodnoZje ulicne ograde, od punog materijala,
ne moze biti viSe od 0,5 m. Dio uliche ograde iznad punog podnoZzja mora biti prozra¢an,
izveden od drveta, metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni
nasad (zivica).

p. Iznimno, visina ulicne ograde moze biti i visa kada je to nuzno radi zastite gradevine,
nac¢ina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim gradevnim Cesticama odnosno
tradicijskim na¢inom gradnje.

g. Visina ograde izmedu susjednih gradevnih €estica moze biti najviSe 2 m mjereno od kote
konac¢no uredenog terena.

r. Na gradevnim Cesticama prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada treba biti lako
pristupacno s povrsine javne namjene i treba biti zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

s. Kod viSestambenih i stambeno - poslovnih gradevina mjesto za odlaganje otpada treba
smijestiti u sklopu gradevine. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade na gradevnoj
Cestici na prostoru koji nije vidljiv sa povrSine javne namjene te arhitektonski oblikovati i
uskladiti sa zgradom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu.

b. Ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije prometnice razli€itog ranga, pristup na gradevnu
Cesticu mora se osigurati s one nizeg ranga.

c. Pristupni put do gradevne Cestice stambene namjene je put najmanje Sirine 3 m ako se
koristi za kolni i pjeSacki promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki promet, s
tim da je njegova najveca duzina 50 m i na njega se veZu najviSe dvije gradevne Cestice.

d. Za viSestambene, stambeno poslovne, poslovne i drustvene gradevine, Sirina
neposrednog pristupa na povrsinu javhe namjene mora iznositi najmanje 5,5 m, iznimno
manje zbog postojece izgradnje, ali ne manje od 4,5 m.

e. Do gradevne Cestice gradevine za drustvene djelatnosti mora biti izgradena prometnica
Sirine minimalno 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet te
pjeSacki nogostup minimalno 1,6 m.

f. Gradevine stambene namjene mogu se graditi najmanje s pristupnom ulicom ili pristupnim
putem, priklju¢kom na mrezu za opskrbu elektri¢nom energijom, odvodnjom otpadnih voda u
nepropusnu sabirnu jamu te opskrbu vodom prema mjesnim prilikama.

g. Gradevine se moraju obvezatno prikljuciti na vodovodnu mrezu ukoliko ista postoji i ako za
to postoje tehniCki uvjeti. U drugim sluCajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na
higijenski zadovoljavajuci nacin prema mjesnim prilikama.

h. Unutar gradevinskih podru¢ja naselja u kojima nije izgraden sustav odvodnje uvjetuje se
gradnja sabirnih vodonepropusnih jama, a prema posebnim uvjetima nadleznog JPT.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U skladu s navedenim u podtocki b. toCke 4., omogucéuje se zamjena i rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina, pojedinatne interpolacije na gradevnim d¢esticama manjim od
propisanih.

b. U skladu s navedenim u podtocki b. toCke 4., kod rekonstrukcije postojecih gradevina na
gradevnim Cesticama manjim od propisanih, veci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
moze se zadrzati.

c. Za rekonstrukciju postojecCih gradevina drustvene namjene u veé izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja te povijesnim graditeljskim cjelinama, graniéne vrijednosti
utvrduju se u skladu s lokalnim uvjetima.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocéna gradevina smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu (P).

b. Ako se garaza izvodi kao slobodnostoje¢a zgrada tada ona mora imati visinu prizemnice s
mogucno$¢u izgradnje podruma i krovista bez nadozida i valja ju uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem stambene zgrade i ostalih zgrada na gradevnoj Cestici.

¢. Ukupna visina pomoc¢ne gradevine iznosi 6 m.
d. Planirane pomoc¢éne gradevine gabaritom se moraju uklopiti u postojecu izgradnju.

e. Gradevinski pravac pomoéne gradevine u pravilu je iza gradevinskog pravca gradevine
osnovne namjene.

f. Udaljenost pomoéne gradevine od susjedne gradevne Cestice mora biti najmanje 3 m.
Iznimno ta udaljenost moze biti i manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema
toj medi.

g. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova pomoc¢ne gradevine odreduje se ovisno 0
specificnostima gradevine, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o wvrsti
pokrova.

h. Arhitektonsko oblikovanje pomocne gradevine mora biti u skladu s gradevinom osnovne
namjene i funkcijom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Udaljenost manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) od susjedne gradevne Cestice mora biti najmanje 3 m.

b. Udaljenost manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) od stambene ili stambeno - poslovne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici mora biti najmanje 4 m.

c. Planirane manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) gabaritom se moraju uklopiti u postoje¢u izgradnju.

d. Najveéi dopusteni broj etaza manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna
namjena stambenoj gradevini za individualno stanovanje) je Po(ili S)+P+Pk.

e. Ukupna visina manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) iznosi 7,5 m.

f. Arhitektonsko oblikovanje manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena
stambenoj gradevini za individualno stanovanje) mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom
ambijentu i tradicijskim nacCelima gradnje.

g. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna
namjena stambenoj gradevini za individualno stanovanje) odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuc¢i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

h. Polozaj sljemena krova manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena
stambenoj gradevini za individualno stanovanje) mora biti usporedan sa duzom stranom
gradevine.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. U ruralnim naseljima sa saCuvanom matricom i tradicijskom tipologijom gradnje,
interpoliranje novih gradevina na praznim gradevnim ¢&esticama provesti poStujudi
gradevinske pravce, tipologiju gradevnih Cestica i gradevina, katnost (P, P+1), mijerilo
gradnje.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Preporuca se parcelaciju prilagoditi tradicijskim oblicima i veli€inama.
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b. Najvecéa povrsina gradevne Cestice se ne ograniava.

c. Minimalna povrsina gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje iznosi
250 m? za slobodnostojeci nagin gradnje, 200 m? za poluugradeni nacin gradnje i 150 m? za
gradnju gradevina u nizu.

d. Minimalna Sirina gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje iznosi 16
m za slobodnostojeéi nacin gradnje, 12 m za poluugradeni nacin gradnje i 8 m za gradnju
gradevina u nizu.

e. lznimno od navedenog u podtoCki b., maksimalna veliina gradevne Cestice stambene
namjene za individualno stanovanje s manjom gradevinom poslovne namjene (kao
sekundarna namjena), iznosi 0,5 ha.

f. Minimalna povrSina gradevne Cestice viSestambene i stambeno — poslovne gradevine
iznosi 500 m2.

g. Minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevine poslovne namjene iznosi 500
m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglaviju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za obavljanje djelatnosti iz poglavlja 1.1. ovog Plana, mogu se Koristiti i prostori ili
gradevine koji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

c. Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi gradevine primarne namjene te sekundarne i
pomocne gradevine.

d. Sekundarne namjene smiju se smjestati u glavnoj i pratec¢im gradevinama.

e. Stambene gradevine namijenjene za individualno stanovanje mogu se graditi ili postojecée
rekonstruirati kao obiteljski pansioni namijenjeni turistitkom poslovanju, s najviSe dvije
odvojene stalno nastanjene stambene jedinice u kojima stanuju vlasnici obiteljskog pansiona
i viSe zasebnih smjestajnih cjelina (apartmana) za iznajmljivanje gostima.

f. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina stambene namjene za
individualno stanovanje i uz nju pomoéne gradevine te manje gradevine poslovne namjene
(kao sekundarna namjena).

g. lznimno od navedenog u podtocki f., na jednoj gradevnoj Cestici mogu se dozvoliti dvije
stambene zgrade kada se radi o oCuvanju vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na gradevnoj
Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zate€enim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja
nove kuce.

h. Smjestaj gradevina iz podtocke f. mozZe biti odvojeno od stambene gradevine ili, ako za to
postoje tehnicki uvjeti, u sklopu stambene gradevine.

i. Gradevina stambene i stambeno — poslovne namjene moze biti jednoobiteljska ili
viSeobiteljska.

j. Stambena gradevina za individualno stanovanje moze biti stambena gradevina koja ima
najvise do tri stambene jedinice ili stambeno - poslovna gradevina kod koje povrsina
namijenjena funkciji stanovanja prelazi 50% gradevinske bruto povrsine gradevine.

k. Visestambena gradevina moZe biti stambena gradevina koja ima viSe od tri stambene
jedinice.

I. Poslovne djelatnosti Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§, mogu smetati okolini i
umanijiti uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama, ne
smiju se smjestati unutar podrucja ovog pravila provedbe. Iznimno od navedenog, postojeée
djelatnosti smiju se zadrzati pri rekonstrukciji gradevina u kojima su smjeStene.

a. Gradevina stambene namjene smije se graditi kao slobodnostoje¢a, poluugradena
(dvojna) ili ugradena (niz).

b. Glavne gradevine se u pravilu grade prema ulici, a pomoc¢ne gradevine i prate¢e gradevine
druge namjene u dubini Cestice. Iznimno od navedenog, mozZe se dozvoliti i drugadiji smjesta;j
gradevina na gradevnoj Cestici ukoliko oblik terena i oblik gradevne Cestice te tradicijski nacin
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gradnje to dopusta.

c. U izgradenom dijelu naselja dozvoljava se prilagodba gradevne linije planirane gradevine
gradevnoj liniji postojec¢ih gradevina. U tom sluc¢aju parkiralidte treba smijestiti u bo&nom ili
straZnjem dijelu gradevne Cestice.

d. Udaljenost slobodnostojece, odnosno poluugradene stambene gradevine za individualno
stanovanje od susjedne mede ne moze biti manja od 3 m.

e. Iznimno od navedenog u podtocki d., u izgradenim dijelovima gradevinskih podrudja,
udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da
nema otvora prema toj medi.

f. Udaljenost stambene gradevine za individualno stanovanje od regulacijske linije ne moze
biti manja od 5 m.

g. Udaljenost gradevine drustvene namjene od regulacijske linije ne moze biti manja od 5 m
za nerazvrstane ceste, odnosno 10 m za javne ceste.

h. Iznimno od navedenog u podtocki g., gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako
drugacije ne dozvoljavaju lokalni uvjeti, uz uvjet da su osigurani potrebni razmaci od
susjednih gradevina, propisani pozarni putevi i dovoljan broj parkiraliSnih mjesta.

i. Udaljenost viSestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine od povrSine javne
namjene je najmanje H/2, a ne moze biti manja od 5 m. (H je visina procelja).

j. Udaljenost gradevine poslovne namjene od povrsine javne namjene je najmanje H/2, a ne
moze biti manja od 5 m. (H je visina procelja).

k. Minimalni medusobni razmak stambenih gradevina za individualno stanovanje iznosi 6 m
za prizemne i 8 m za jednokatne gradevine.

I. Iznimno od navedenog u podtocki k., u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja,
minimalni medusobni razmak moze biti i maniji, ali ne maniji od visine procelja vise gradevine.

m. Kod viSestambenih gradevina i stambeno poslovnih gradevina, medusobni razmak mora
biti najmanje jednak visini procelja viSe gradevine.

n. Kod gradevina poslovne namjene, medusobni razmak mora biti najmanje jednak visini vise
gradevine.

0. Minimalna udaljenost visestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine od
susjedne gradevine iznosi H1/2+H2/2+5 m (H je visina procelja).

p. Minimalna udaljenost gradevine poslovne namjene od susjedne gradevine iznosi
H1/2+H2/2+5 m. (H je visina proCelja).

g. Udaljenost gradevina Skole, djeCjeg vrtica i jaslica od drugih stambenih i stambeno
poslovnih gradevina treba biti najmanje 10 m, a od manjih poslovnih gradevina i gradevina s
izvorima zagadenja najmanje 100 m.

r. Na prostorima unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja centralnog dijela opcinskog
srediSta, gradnja gradevina drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim moguénostima
prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo naselja, pa u
tom slucaju, udaljenost gradevine do svih rubova gradevne &estice iznosi minimalno 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni kig gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje iznosi 0,4
za slobodnostojec¢i nacin gradnje, 0,5 za poluugradeni nacin gradnje i 0,6 za gradnju
gradevina u nizu.

b. U skladu s podtockom a. tocke 13., kod zamjene i rekonstrukcije postojeCih gradevina te
pojedinac¢ne interpolacije na gradevnim c¢esticama manjim od propisanih, maksimalni
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,7.

c. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine te stambeno —
poslovne gradevine iznosi 0,4.

d. Maksimalni kig gradevne Cestice stambene namjene za individualno stanovanje, s manjim
gradevinama poslovne namjene (kao sekundarne namjene), iznosi 0,3.

e. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju gradevina poslovne namjene iznosi 0,4.
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f. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju gradevina drudtvene namjene iznosi 0,3.

g. Na prostorima unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja centralnog dijela opcinskog
srediSta, gradnja gradevina drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim moguénostima
prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo naselja, pa u
tom sluc€aju, maksimalni kig iznosi 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Stambena gradevina za individualno stanovanje ne moze biti manja od 45 m2 gradevinske
bruto povrsine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dopusteni broj etaza stambene gradevine za individualno stanovanje iznosi Po(ili
S)+P+1+Pk.

b. Najveci dopusteni broj etaza viSestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine
iznosi Po(ili S)+P+2+Pk odnosno Po(ili S)+P+3.

c. Najveci dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene iznosi Po(S)+P+2+Pk odnosno
Po(ili S)+P+3.

d. Najveci dopusteni broj etaza gradevine drustvene namjene (osim vjerskih gradevina) na
kosom terenu iznosi Po(ili S)+P+1+Pk odnosno na ravnom terenu Po+P+2.

e. Visina procelja stambene gradevine za individualno stanovanje iznosi 8 m.

f. Visina procelja viSestambene gradevine i stambeno poslovne gradevine iznosi 12 m.
g. Visina procelja gradevine poslovne namjene iznosi 12 m.

h. Visina proCelja gradevine druStvene namjene iznosi 10 m.

i. Na ravhom terenu kota poda prizemlja moZe biti udaljena najviSse 1 m od kote uredenog
terena.

j- Na kosom terenu gradevina moze imati samo jedan podrum ili suteren visine do 3 m
(mjereno od poda do poda). Iznimno, ako geomehanicki izvjestaj za gradnju gradevine
zahtijeva jo$ jedan podrum na dijelu gradevine, drugi podrum mora biti tehni¢ki podrum bez
namjene, potpuno ukopan i ne uracunava se u GBP (gradevinsku bruto povrsinu).

k. Gradevina moze imati samo jednu podrumsku etazu.

I. Gradevina moze imati samo jednu etazu u potkrovlju, uz moguénost gradnje galerije.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom
naselja.

c. Gradevine koje se grade kao poluugradene ili ugradene moraju Ciniti
arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

d. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje proCelja, pokrovi i nagibi krovista te
gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja na doti¢énom podrucju.

e. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova gradevine drusStvene namjene odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o wvrsti
pokrova.

f. Krovista moraju biti kosa u pravilu dvostreSna, tradicijskog nagiba izmedu 35° i 45°. Sljeme
krovista mora se postaviti po duzoj strani gradevine u nalelu paralelno sa cestom, a na
nagnutom terenu paralelno sa slojnicama. Ako su ova dva zahtjeva u suprotnosti, prednost
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treba dati kriteriju nagiba terena.

g. Na kosom krovu dozvolijena je gradnja krovnih kucica samo s ravnim prozorskim
nadvojem. Nadogradnja krovnih kuéica smije zauzimati najviSe 30% krovne plohe. Nagib
krovne plohe nadozidanih krovnih kuc¢ica moze biti do 45°.

h. Ne dozvoljavaju se krovne kucice s nadvojem u obliku polukruga ili trokuta.

i. U iznimnim slu€ajevima, kao $to je gradnja u urbaniziranom podrucju, opéinskom sredistu,
u slu€aju posebnih arhitektonskih ostvarenja ali uz valjano struéno arhitektonsko
obrazloZzenje koje mora skrbiti i o oCuvanju tradicijske slike naselja, moguca je gradnja
gradevina i sa ravnim krovom.

j. Ako se izvodi istak vijenca gradevine (streha), tada mora biti armiranobetonski ili drveni
Sirine do 0,8 m (u horizontalnoj ravnini od ravnine proceljnih zidova zgrade).

k. Krovni prepust na zabatu moZze biti istaknut do 0,5 m.

I. Krovite u pravilu mora biti pokriveno crijepom. 1znimno se mogu dozvoliti drugi materijali u
boji crijepa ili u tamnoj boji, ali uz valjano struéno arhitektonsko obrazloZenje koje mora skrbiti
o o€uvanju tradicijske slike naselja.

m. Na krovnoj plohi moraju se postaviti snjegobrani ako je gradevina udaljena od regulacijske
linje manje od 5 metara, a nagib krova je prema regulacijskoj liniji te ako je udaljenost
gradevina prema susjednoj gradevnoj Cestici manja od 3 metra, a nagib je prema susjednoj
medi.

n. Potkrovlje moZe imati izlaz na balkon samo na zabatnoj strani, odnosno bo¢noj strani
gradevine.

0. Pristup potkrovlju mora se predvidjeti isklju¢ivo unutar zgrade.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odgovarajuéi prostor za smjestaj i parkiranje vozila mora se predvidjeti na odnosnoj
gradevnoj Cestici, kao parkiraliSno mjesto ili u garazi (koja moze biti u sklopu gradevine ili kao
pomocna gradevina), a odgovarajuéi broj mjesta odreden je odredbama odjeljka 2. ovog
Plana.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a., za gradevine drustvene namjene, parkiranje vozila
moze se predvidjeti i uz povrsinu javne namjene.

c. Na gradevnim Cesticama stambenih gradevina mora se osigurati minimalno 1 parkirno
mjesto po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

d. Na gradevnoj Cestici stambene gradevine za individualno stanovanje navedene u podtocki
e. to¢ke 2., mora se osigurati minimalno po 1 parkirno mjesto za svaku stambenu i svaku
smjestajnu turisti€ku jedinicu.

e. Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivati ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

f. Gradevna Cestica stambene gradevine za individualno stanovanje s manjom gradevinom
poslovne namjene (kao sekundarna namjena) se prema povrsini javne namjene ureduje
sadnjom drveca i ukrasnog zelenila.

g. Najmanje 20% gradevne Cestice gradevine stambene namjene mora se urediti visokim i
niskim zelenilom.

h. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice stambene gradevine za individualno stanovanje
s manjom gradevinom poslovne namjene (kao sekundarna namjena) mora biti ozelenjeno.

i. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice drustvene namjene mora biti hortikulturno
uredeno na temelju rjeSenja s hortikulturnim uredenjem Cestice.

j- Najmanje 30% povrSine gradevne cestice druStvene vjerske namjene - mora biti
hortikulturno uredeno temeljem krajobraznog projekta.

k. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da se ne
naruSava izgled naselja te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo u skladu s
lokalnim prilikama. Potporne zidove potrebno je ozeleniti kako bi bili manje vidljivi u prostoru.
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I. Ne preporua se izgradnja podzida visih od 1,5 m. Kod izgradnje potpornog zida na
povrSinu javne namjene, zavrSna ploha ne smije biti u betonu ve¢ mora biti obloZena
kamenom, ozelenjena ili oblikovno razbijena.

m. Visina ulicne ograde mozZe biti najviSe 1,5 m. PodnozZje ulicne ograde, od punog
materijala, ne moze biti vise od 0,5 m. Dio uliéhe ograde iznad punog podnoZja mora biti
prozra€an, izveden od drveta, metala ili drugog materijala slicnih karakteristika ili izvedeno
kao zeleni nasad (zivica).

n. Iznimno, visina ulicne ograde moze biti i visa kada je to nuzno radi zastite gradevine,
nac¢ina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim gradevnim Cesticama odnosno
tradicijskim na¢inom gradnje.

o. Visina ograde izmedu susjednih gradevnih €estica moze biti najviSe 2 m mjereno od kote
konac¢no uredenog terena.

p. Na gradevnim Cesticama prostor za kratkotrajno odlaganje kuc¢nog otpada treba biti lako
pristupacno s povrsine javne namjene i treba biti zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

g. Kod viSestambenih i stambeno - poslovnih gradevina mjesto za odlaganje otpada treba
smijestiti u sklopu gradevine. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade na gradevnoj
Cestici na prostoru koji nije vidljiv sa povrSine javne namjene te arhitektonski oblikovati i
uskladiti sa zgradom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu.

b. Ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije prometnice razli€itog ranga, pristup na gradevnu
Cesticu mora se osigurati s one nizeg ranga.

c. Pristupni put do gradevne Cestice stambene namjene je put najmanje Sirine 3 m ako se
koristi za kolni i pjeSacki promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki promet, s
tim da je njegova najveca duzina 50 m i na njega se veZu najviSe dvije gradevne Cestice.

d. Za viSestambene, stambeno poslovne, poslovne i drustvene gradevine, Sirina
neposrednog pristupa na povrsinu javhe namjene mora iznositi najmanje 5,5 m, iznimno
manje zbog postojece izgradnje, ali ne manje od 4,5 m.

e. Do gradevne Cestice gradevine za drustvene djelatnosti mora biti izgradena prometnica
Sirine minimalno 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet te
pjeSacki nogostup minimalno 1,6 m.

f. Gradevine stambene namjene mogu se graditi najmanje s pristupnom ulicom ili pristupnim
putem, priklju¢kom na mrezu za opskrbu elektri¢nom energijom, odvodnjom otpadnih voda u
nepropusnu sabirnu jamu te opskrbu vodom prema mjesnim prilikama.

g. Gradevine se moraju obvezatno prikljuciti na vodovodnu mrezu ukoliko ista postoji i ako za
to postoje tehniCki uvjeti. U drugim sluCajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na
higijenski zadovoljavajuci nacin prema mjesnim prilikama.

h. Unutar gradevinskih podru¢ja naselja u kojima nije izgraden sustav odvodnje uvjetuje se
gradnja sabirnih vodonepropusnih jama, a prema posebnim uvjetima nadleznog JPT.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U skladu s navedenim u podtocki b. toCke 4., omogucéuje se zamjena i rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina, pojedinatne interpolacije na gradevnim d¢esticama manjim od
propisanih.

b. U skladu s navedenim u podtocki b. toCke 4., kod rekonstrukcije postojecih gradevina na
gradevnim Cesticama manjim od propisanih, veci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
moze se zadrzati.

c. Za rekonstrukciju postojecCih gradevina drustvene namjene u veé izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja te povijesnim graditeljskim cjelinama, graniéne vrijednosti
utvrduju se u skladu s lokalnim uvjetima.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Pomocéna gradevina smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu (P).

b. Ako se garaza izvodi kao slobodnostoje¢a zgrada tada ona mora imati visinu prizemnice s
mogucno$¢u izgradnje podruma i krovista bez nadozida i valja ju uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem stambene zgrade i ostalih zgrada na gradevnoj Cestici.

¢. Ukupna visina pomoc¢ne gradevine iznosi 6 m.
d. Planirane pomoc¢éne gradevine gabaritom se moraju uklopiti u postojecu izgradnju.

e. Gradevinski pravac pomoéne gradevine u pravilu je iza gradevinskog pravca gradevine
osnovne namjene.

f. Udaljenost pomoéne gradevine od susjedne gradevne Cestice mora biti najmanje 3 m.
Iznimno ta udaljenost moze biti i manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema
toj medi.

g. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova pomoc¢ne gradevine odreduje se ovisno 0
specificnostima gradevine, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o wvrsti
pokrova.

h. Arhitektonsko oblikovanje pomocne gradevine mora biti u skladu s gradevinom osnovne
namjene i funkcijom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Udaljenost manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) od susjedne gradevne Cestice mora biti najmanje 3 m.

b. Udaljenost manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) od stambene ili stambeno - poslovne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici mora biti najmanje 4 m.

c. Planirane manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) gabaritom se moraju uklopiti u postoje¢u izgradnju.

d. Najveéi dopusteni broj etaza manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna
namjena stambenoj gradevini za individualno stanovanje) je Po(ili S)+P+Pk.

e. Ukupna visina manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena stambenoj
gradevini za individualno stanovanje) iznosi 7,5 m.

f. Arhitektonsko oblikovanje manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena
stambenoj gradevini za individualno stanovanje) mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom
ambijentu i tradicijskim nacCelima gradnje.

g. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna
namjena stambenoj gradevini za individualno stanovanje) odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuc¢i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

h. Polozaj sljemena krova manje gradevine poslovne namjene (kao sekundarna namjena
stambenoj gradevini za individualno stanovanje) mora biti usporedan sa duzom stranom
gradevine.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. U ruralnim naseljima sa saCuvanom matricom i tradicijskom tipologijom gradnje,
interpoliranje novih gradevina na praznim gradevnim ¢&esticama provesti poStujudi
gradevinske pravce, tipologiju gradevnih Cestica i gradevina, katnost (P, P+1), mijerilo
gradnje.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: D-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Preporuca se parcelaciju prilagoditi tradicijskim oblicima i veli€inama.
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b. Najvecéa povrsina gradevne Cestice se ne ograniava.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Za obavljanje djelatnosti iz poglavlja 1.1. ovog Plana, mogu se Koristiti i prostori ili
gradevine koji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu prostora.

c. Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi gradevine primarne namjene te sekundarne i
pomoc¢ne gradevine.

d. Sekundarne namjene smiju se smjestati u glavnoj i prate¢im gradevinama.

a. Glavne gradevine se u pravilu grade prema ulici, a pomoéne gradevine i pratece gradevine
druge namjene u dubini Cestice. Iznimno od navedenog, moze se dozvoliti i drugadiji smjestaj
gradevina na gradevnoj Cestici ukoliko oblik terena i oblik gradevne Cestice te tradicijski nacin
gradnje to dopusta.

b. U izgradenom dijelu naselja dozvoljava se prilagodba gradevne linije planirane gradevine
gradevnoj liniji postoje¢ih gradevina. U tom slu€aju parkiraliste treba smijestiti u bo&nom ili
straZznjem dijelu gradevne Cestice.

c. Udaljenost gradevine drustvene namjene od regulacijske linije ne moZze biti manja od 5 m
za nerazvrstane ceste, odnosno 10 m za javne ceste.

d. Iznimno od navedenog u podtocki g., gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako
drugacije ne dozvoljavaju lokalni uvjeti, uz uvjet da su osigurani potrebni razmaci od
susjednih gradevina, propisani pozarni putevi i dovoljan broj parkiraliSnih mjesta.

e. Udaljenost gradevina Skole, djecjeg vrtiéa i jaslica od drugih stambenih i stambeno
poslovnih gradevina treba biti najmanje 10 m, a od manijih poslovnih gradevina i gradevina s
izvorima zagadenja najmanje 100 m.

f. Na prostorima unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja centralnog dijela opéinskog
sredista, gradnja gradevina drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim mogucnostima
prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo naselja, pa u
tom slucaju, udaljenost gradevine do svih rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni kig gradevne Cestice za gradnju gradevina drustvene namjene iznosi 0,3.

b. Na prostorima unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja centralnog dijela opcinskog
sredista, gradnja gradevina drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim mogucénostima
prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo naselja, pa u
tom slucaju, maksimalni kig iznosi 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevine drudtvene namjene (osim vjerskih gradevina) na
kosom terenu iznosi Po(ili S)+P+1+Pk odnosno na ravhom terenu Po+P+2.

b. Visina pro&elja gradevine drustvene namjene iznosi 10 m.

c. Na ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti udaljena najvise 1 m od kote uredenog
terena.

d. Na kosom terenu gradevina moze imati samo jedan podrum ili suteren visine do 3 m
(mjereno od poda do poda). Iznimno, ako geomehanicki izvjeStaj za gradnju gradevine
zahtijeva jo$ jedan podrum na dijelu gradevine, drugi podrum mora biti tehni¢ki podrum bez
namjene, potpuno ukopan i ne uracunava se u GBP (gradevinsku bruto povrsinu).

e. Gradevina moze imati samo jednu podrumsku etazu.
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f. Gradevina moZze imati samo jednu etazu u potkrovlju, uz mogucnost gradnje galerije.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2. ovog Plana.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom
naselja.

c. Gradevine koje se grade kao poluugradene ili ugradene moraju Ciniti
arhitektonsko-oblikovnu cjelinu.

d. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista te
gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja na doti¢énom podrucju.

e. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova gradevine drusStvene namjene odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuc¢i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

f. KroviSta moraju biti kosa u pravilu dvostreSna, tradicijskog nagiba izmedu 35° i 45°. Sljeme
kroviSta mora se postaviti po duzoj strani gradevine u nacelu paralelno sa cestom, a na
nagnutom terenu paralelno sa slojnicama. Ako su ova dva zahtjeva u suprotnosti, prednost
treba dati kriteriju nagiba terena.

g. Na kosom krovu dozvolijena je gradnja krovnih kuéica samo s ravnim prozorskim
nadvojem. Nadogradnja krovnih kucica smije zauzimati najviSe 30% krovne plohe. Nagib
krovne plohe nadozidanih krovnih kuc¢ica moze biti do 45°.

h. Ne dozvoljavaju se krovne kucice s nadvojem u obliku polukruga ili trokuta.

i. U iznimnim slucajevima, kao $to je gradnja u urbaniziranom podrucju, opcinskom sredistu,
u slu€aju posebnih arhitektonskih ostvarenja ali uz valjano struéno arhitektonsko
obrazloZenje koje mora skrbiti i o o€uvanju tradicijske slike naselja, moguca je gradnja
gradevina i sa ravnim krovom.

j. Ako se izvodi istak vijenca gradevine (streha), tada mora biti armiranobetonski ili drveni
Sirine do 0,8 m (u horizontalnoj ravnini od ravnine proceljnih zidova zgrade).

k. Krovni prepust na zabatu moZze biti istaknut do 0,5 m.

I. Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom. Iznimno se mogu dozvoliti drugi materijali u
boiji crijepa ili u tamnoj boiji, ali uz valjano stru¢no arhitektonsko obrazloZenje koje mora skrbiti
o oCuvanju tradicijske slike naselja.

m. Na krovnoj plohi moraju se postaviti snjegobrani ako je gradevina udaljena od regulacijske
linije manje od 5 metara, a nagib krova je prema regulacijskoj liniji te ako je udaljenost
gradevina prema susjednoj gradevnoj Cestici manja od 3 metra, a nagib je prema susjednoj
medi.

n. Potkrovlje moZe imati izlaz na balkon samo na zabatnoj strani, odnosno boénoj strani
gradevine.

0. Pristup potkrovlju mora se predvidjeti isklju¢ivo unutar zgrade.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Odgovarajué¢i prostor za smjestaj i parkiranje vozila mora se predvidjeti na odnosnoj
gradevnoj Cestici, kao parkiraliSno mjesto ili u garazi (koja moze biti u sklopu gradevine ili kao
pomocna gradevina), a odgovarajuc¢i broj mjesta odreden je odredbama odjeljka 2. ovog
Plana.

b. Iznimno od navedenog u podtoc¢ki a., za gradevine drustvene namjene, parkiranje vozila
moze se predvidjeti i uz povrsinu javne namjene.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice druStvene namjene mora biti hortikulturno
uredeno na temelju rjeSenja s hortikulturnim uredenjem Cestice.
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d. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice drustvene vjerske namjene - mora biti
hortikulturno uredeno temeljem krajobraznog projekta.

e. Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da se ne
narusSava izgled naselja te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljita i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo u skladu s
lokalnim prilikama. Potporne zidove potrebno je ozeleniti kako bi bili manje vidljivi u prostoru.

f. Ne preporua se izgradnja podzida viSih od 1,5 m. Kod izgradnje potpornog zida na
povrSinu javne namjene, zavrsna ploha ne smije biti u betonu ve¢ mora biti oblozena
kamenom, ozelenjena ili oblikovno razbijena.

g. Visina uliéne ograde moZze biti najvide 1,5 m. PodnoZje uli¢ne ograde, od punog materijala,
ne moze biti viSe od 0,5 m. Dio ulicne ograde iznad punog podnoZzja mora biti prozra¢an,
izveden od drveta, metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni
nasad (zivica).

h. Iznimno, visina ulicne ograde moZe biti i viSa kada je to nuzno radi zastite gradevine,
nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim gradevnim Cesticama odnosno
tradicijskim nacinom gradnje.

i. Visina ograde izmedu susjednih gradevnih ¢estica moze biti najvise 2 m mjereno od kote
konacéno uredenog terena.

j. Na gradevnim Cesticama prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada treba biti lako
pristupacno s povrsine javne namjene i treba biti zaklonjeno od izravnog pogleda s ulice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu.

b. Ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije prometnice razli¢itog ranga, pristup na gradevnu
Cesticu mora se osigurati s one nizeg ranga.

c. Do gradevne Cestice gradevine za drustvene djelatnosti mora biti izgradena prometnica
Sirine minimalno 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet te
pjesacki nogostup minimalno 1,6 m.

d. Gradevine se moraju obvezatno prikljuciti na vodovodnu mrezu ukoliko ista postoji i ako za
to postoje tehniki uvjeti. U drugim sluajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na
higijenski zadovoljavajuci nacin prema mjesnim prilikama.

e. Unutar gradevinskih podruéja naselja u kojima nije izgraden sustav odvodnje uvjetuje se
gradnja sabirnih vodonepropusnih jama, a prema posebnim uvjetima nadleznog JPT.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Za rekonstrukciju postojecih gradevina drustvene namjene u vec izgradenim dijelovima
gradevinskog podru¢ja naselja te povijesnim graditeljskim cjelinama, grani¢ne vrijednosti
utvrduju se u skladu s lokalnim uvjetima.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Pomoc¢na gradevina smije imati najvise 1 nadzemnu etazu (P).

b. Ako se garaza izvodi kao slobodnostoje¢a zgrada tada ona mora imati visinu prizemnice s
mogucnoSéu izgradnje podruma i krovista bez nadozida i valja ju uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem ostalih zgrada na gradevnoj €estici.

c. Ukupna visina pomoéne gradevine iznosi 6 m.
d. Planirane pomo¢ne gradevine gabaritom se moraju uklopiti u postojecu izgradnju.

e. Gradevinski pravac pomoc¢ne gradevine u pravilu je iza gradevinskog pravca gradevine
osnovne namjene.

f. Udaljenost pomoéne gradevine od susjedne gradevne Cestice mora biti najmanje 3 m.
Iznimno ta udaljenost moze biti i manja, ali ne manja od 1 m uz uvjet da nema otvora prema
toj medi.
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g. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova pomoéne gradevine odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuc¢i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova.

h. Arhitektonsko oblikovanje pomocne gradevine mora biti u skladu s gradevinom osnovne
namjene i funkcijom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D-1
1. dodatni uvijeti i/ili ograni¢enja

a. U ruralnim naseljima sa saduvanom matricom i tradicijskom tipologijom gradnje,
interpoliranje novih gradevina na praznim gradevnim Cesticama provesti poStujuci
gradevinske pravce, tipologiju gradevnih Cestica i gradevina, katnost (P, P+1), mijerilo
gradnje.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: T2-1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrSine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Dozvoljena je gradnja osnovnog objekta za smjestaj i prehranu ili gradnja jedne osnovne
gradevine i izdvojenih gradevina (smjestajnih jedinica) te pomoénih gradevina

c. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi viSe gradevina koje Cine
jednu prostornu cjelinu.

a. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m.

b. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici mora omoguditi izvedbu pozarnog puta minimalne
Sirine 3,5 m i moguénost okretanja vatrogasnog vozila na gradevnoj Cestici.

c. Medusobni razmak gradevina mora biti najmanje jednak visini proCelja vise gradevine.

d. Pravila provedbe za zonu BubnjaraCki Brod podijeljena su na dvije cjeline, od kojih je
istoCni dio dodatnog naziva "unutar koridora brze ceste" te se gradnja unutar iste provedi uz
suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Najveca dopustena povrSina tlocrtne projekcije osnovne gradevine iznosi 200 m2,
izdvojenih gradevina (smjestajnih jedinica) 80 m2, a pomoc¢nih gradevina 30 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveci dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi Po(ili S)+P+2+Pk).
b. Najveci dopusteni broj etaZza izdvojenih gradevina (smjestajnih jedinica) iznosi P+Pk.
c. Najveci dopusteni broj etaza pomocnih gradevina iznosi P.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom
naselja.

c. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista te
gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i na¢inom gradenja na doti€¢nom podrucju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, koja se u pravilu moraju urediti odnosno izgraditi na
gradevnoj Cestici, odreduje se u skladu s odredbama odjeljka 2. ovog Plana.

b. Kod gradnje gradevina i uredenja gradevne Cestice treba sve izvesti na nacin da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljidta i javnih povrsina.

c. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti krajobrazno uredeno.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do gradevne Cestice mora biti izgradena prometnica S$irine minimalno 3,5 m za
jednosmijerni promet, odnosno 6 m za dvosmjerni promet te pjeSacki nogostup minimalne
Sirine 1,5 m.

b. Gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljuene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu.

c. Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
d. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili

septi¢kih jama, odnosno individualnih uredaja za procCis¢avanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

e. Krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i odvesti do upojnih bunara u zelene povrsine.

f. Odvodnju vode sa parkiraliSta koja mogu biti onecis¢ena naftnim derivatima i uljima
potrebno je prije ispustanja prikupiti i procistiti preko taloznika i separatora ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: T3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi vise gradevina koje Cine
jednu prostornu cjelinu.
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a. Smjestajne gradevine te gradevine pratecih i pomoénih sadrzaja potrebno je smjestajem i
veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolia.

b. Gradevine se smjestaju kao slobodnostojece.
c. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m.
d. Medusobni razmak gradevina mora biti najmanje jednak visini proCelja viSe gradevine.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,1.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi dopusteni broj etaza pomoénih i prateéih gradevina iznosi P.
b. Visina proCelja pomo¢nih i pratecih gradevina iznosi 4,5 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.

b. Arhitektonsko oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom
naselja.

c. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista te
gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i na¢inom gradenja na doti€¢nom podrucju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, koja se moraju urediti odnosno izgraditi na gradevnoj
Cestici, odreduje se u skladu s odjeljkom 2. ovog Plana.

b. Kod gradnje gradevina i uredenja gradevne Cestice treba sve izvesti na nacin da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljidta i javnih povrsina.

c. Sav neizgradeni prostor gradevne Cestice zadrzati ili urediti kao prirodni teren, po
mogucnosti ureden sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

d. Najmanje 40% povrSine zone kampa mora biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno
zelenilo.

e. Autokamp mora biti ograden prirodnom ili drugom ogradom.

f. Prometnice unutar autokampa moraju omoguciti pristup pjeSacima do smjestajnih jedinica,
pomocénim i prate¢im sadrzajima te ostalim sadrzajima koji se nude korisnicima autokampa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do gradevne Cestice mora biti izgradena prometnica S$irine minimalno 3,5 m za
jednosmijerni promet, odnosno 6 m za dvosmijerni promet.

b. Gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljuene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu.

c. Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiS¢avanjem.
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d. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septic¢kih jama, odnosno individualnih uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

e. Krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i odvesti do upojnih bunara u zelene povrsine.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli€ina gradevne Cestice proizvodne namjene iznosi 800 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi viSe gradevina koje Cine jednu prostornu
cjelinu.

c. Dopustena je gradnja gradevina namijenjenih proizvodnji elektri¢ne ili toplinske energije iz
obnovljivih izvora (vode, sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska i
trigeneracijska postrojenja.

a. Gradevine proizvodne namjene smiju se graditi kao slobodnostojece.

b. Udaljenost gradevine proizvodne namjene od regulacijske linije ne moze biti manja od 6 m,
odnosno moZe se zadrzati udaljenost kao kod temelja postojecih gradevina.

c. Smjestaj gradevine proizvodne namjene mora omoguciti izvedbu pozarnog puta minimalne
Sirine 3,5 m i mogucnost okretanja vatrogasnog vozila na gradevnoj Cestici.

d. Medusobni razmak mora biti najmanje jednak visini procelja vise gradevine.

e. Gradevine proizvodne namjene moraju biti udaljene najmanje 20 m od gradevnih Cestica
stambenih i javnih gradevina te odijeljene od istih zastitnim zelenim pojasom, povrSinom
javne namjene ili zaStitnim infrastrukturnim koridorom.

f. Pravila provedbe za zonu Zakanje 2 podijeljena su na dvije cjeline, od kojih je isto&ni dio
dodatnog naziva "unutar koridora brze ceste" te se gradnja unutar iste provedi uz suglasnost
nadleznog javnopravnog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina procelja gradevine proizvodne namjene iznosi 9 m, osim u slu€ajevima dijela
postrojenja gdje je veca visina uvjetovana tehnologijom proizvodnog procesa.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine moraju u svim svojim dijelovima ¢&initi oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod
svih elemenata treba primijeniti jednako vrijedna nacela oblikovanja, pri ¢emu treba voditi
raéuna o njihovom odnosu prema cjelini.

b. Uvjeti za oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, koja se u pravilu moraju urediti odnosno izgraditi na
gradevnoj Cestici, odreduje se u skladu s odjeljikom 2. ovog Plana.

b. Kod gradnje gradevina proizvodne namjene i uredenja gradevne Cestice treba sve izvesti
na nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i javnih
povrsina.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice proizvodne namjene mora pripadati uredenom
zelenilu, u pravilu travnjacima i autohtonom visokom zelenilu.

d. Interne prometnice, manipulativhe povrsine i parkiraliSta na gradevnoj Cestici gradevine
proizvodne namjene urediti sa zavrSnim asfaltnim slojem.

e. Ograde gradevnih &estica gradevina proizvodne namjene mogu biti metalne, djelomi¢no
zidane, a preporuCa se sadnja Zivice. Najve¢a dopustena visina ograde je 1,8 m ako su
prozirne ili 1,3 m ako su neprozirne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica gradevine proizvodne namjene mora imati neposredan pristup na
povrSinu javne namjene, minimalne Sirine 5 m.

b. Ulaz i izlaz na gradevnu Cesticu gradevine proizvodne namjene mora zadovoljiti trazene
uvjete transportnih sredstava.

c. Gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljuene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu.

d. Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
e. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili

septi¢kih jama, odnosno individualnih uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

f. Krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i odvesti do upojnih bunara u zelene povrSine.

g. Odvodnju vode sa parkiralista i manipulativnih povrSina koja mogu biti oneciSéena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i procCistiti preko taloznika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 2000 m2, dok se maksimalna veli€ina gradevne
Cestice ne odreduje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Moguca je gradnja svih vrsta poslovnih gradevina u funkciji eksploatacije mineralnih
sirovina, kao $to su uredi, garderobe, laboratoriji, kolna vaga i druga povezana infrastruktura.

a. Gradevine se smiju graditi kao slobodnostojece.

b. Udaljenost gradevine od Zupanijske ceste iznosi minimalno 10 m, od gradevine na istoj
gradevnoj Cestici mora biti najmanje 5 m, a od ruba susjednih gradevnih Cestica najmanje 4
m. lzuzetno, udaljenost gradevine od Zupanijske ceste moze biti i manja, gdje se izgradnja u
tom pojasu vrsi prema uvjetima nadleznog JPT.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvedi dopusteni broj etaza gradevina iznosi Po (ili S)+P ili P+Pk.
b. Ukupna visina gradevine iznosi 7,5 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specifiCnostima gradevine,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

b. Arhitektonsko oblikovanje mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu prirodnom ambijentu i
tradicijskim nacelima gradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, koja se moraju urediti odnosno izgraditi na gradevnoj
Cestici, odreduje se u skladu s odjeljkom 2. ovog Plana.

b. Gradevna Cestica se prema povrSini javne namjene ureduje sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila.

c. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

d. Pristup na gradevnu &esticu osigurati sa Zupanijske ceste, sukladno uvjetima nadleznog
JPT.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

Oznaka: 126-20250225-S01 Stranica 31 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Zakanje

a. Ne odreduje se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K1-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice poslovne namjene iznosi 800 m2.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe gradevina koje Cine jednu prostornu
cjelinu.

a. Gradevine poslovne namjene smiju se graditi kao slobodnostojece.

b. Udaljenost gradevine poslovne namjene od regulacijske linije ne moze biti manja od 6 m,
odnosno moze se zadrzati udaljenost kao kod temelja postojecih gradevina.

c. Smjestaj gradevine poslovne namjene mora omoguciti izvedbu pozarnog puta minimalne
Sirine 3,5 m i mogucnost okretanja vatrogasnog vozila na gradevnoj Cestici.

d. Medusobni razmak mora biti najmanje jednak visini proc¢elja viSe gradevine.

e. Gradevine poslovne namjene moraju biti udaljene najmanje 20 m od gradevnih Cestica
stambenih i javnih gradevina te odijeljene od istih zaStitnim zelenim pojasom, javnom
prometnom povrsinom ili zastitnim infrastrukturnim koridorom.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Kig smije iznositi najvise 0,4.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Visina procCelja gradevine poslovne namjene iznosi 9 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine moraju u svim svojim dijelovima Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod
svih elemenata treba primijeniti jednako vrijedna nacela oblikovanja, pri ¢emu treba voditi
racuna o njihovom odnosu prema cjelini.

b. Uvjeti za oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom, uz maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, koja se u pravilu moraju urediti odnosno izgraditi na
gradevnoj Cestici, odreduje se u skladu s odjeljkom 2. ovog Plana.

b. Kod gradnje gradevina poslovne namjene i uredenja gradevne Cestice treba sve izvesti na
nac¢in da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljidta i javnih
povrsina.

c. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice poslovne namjene mora pripadati uredenom
zelenilu, u pravilu travnjacima i autohtonom visokom zelenilu.

d. Interne prometnice, manipulativhe povrSine i parkiralista na gradevnoj Cestici gradevine
poslovne namjene urediti sa zavrSnim asfaltnim slojem.
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e. Ograde gradevnih Cestica gradevina poslovne namjene mogu biti metalne, djelomi¢no
zidane, a preporuCa se sadnja Zivice. Najve¢a dopustena visina ograde je 1,8 m ako su
prozirne ili 1,3 m ako su neprozirne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene mora imati neposredan pristup na povrsinu
javne namjene, minimalne Sirine 5 m.

b. Ulaz i izlaz na gradevnu Cesticu gradevine poslovne namjene mora zadovoljiti trazene
uvjete transportnih sredstava.

c. Gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljuene na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu.

d. Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
e. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili

septi¢kih jama, odnosno individualnih uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

f. Krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i odvesti do upojnih bunara u zelene povrsine.

g. Odvodnju vode sa parkiralista i manipulativnih povrSina koja mogu biti oneciSéena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i procCistiti preko taloznika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS-1

1.

8.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna veliina gradevne Cestice iznosi 500 m2.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.
veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici nuzno je osigurati potrebni manevarski prostor u svrhu postavljanja,
praznjenja i odrZzavanja kontejnera za otpad, kontrolirano prikupljanje oborinskih voda te
zbrinjavanje istih na lokalno prihvatljiv nacin.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: R2-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Prateéi sadrzaji i pomocne gradevine moraju biti u sklopu osnovne gradevine.

a. Najmanja udaljenost gradevina od susjednih Cestica mora biti vec¢a ili jednaka polovici
njezine visine proc¢elja (H/2), ali ne manja od 6 m.

b. Omogucuje se smjestaj otvorenih Sportskih igraliSta na medama.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig smije iznositi najvise 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveci dopusteni broj etaza iznosi Po(ili S)+P+1.
b. Najveéa dopustena visina procelja iznosi 11,5 m.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. i b., dijelovi gradevine smiju biti i viSi ako je to
uvjetovano posebnim zahtjevima i specificnim zahtjevima sporta.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, koja se moraju urediti odnosno izgraditi na gradevnoj
Cestici, odreduje se u skladu s odjeljkom 2. ovog Plana.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne &estice, mora biti hortikulturno uredeni prirodni teren.

c. Omogucuje se postavljanje prozirne ograde na granici gradevne Cestice najvece visine od
2 m, odnosno zastitnih ograda propisane visine uz otvorena Sportska igralista.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R3-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Na jednog gradevnoj €estici smije se smijestiti jedna pomoc¢na gradevina.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Oznaka: 126-20250225-S01 Stranica 35 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Zakanje

a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Maksimalna tlocrtna povrdina pomoéne gradevine iznosi 60 m2.

b. Najveci dopusteni broj etaza pomocne gradevine iznosi P.

c. Visina procelja pomoéne gradevine iznosi 3 m.

d. Kroviste pomoc¢ne gradevine gradi se bez nadozida s maksimalnim nagibom od 40°.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R7-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Maksimalna tlocrtna povrsina montaznih i privremenih gradevina (paviljona, nadstresnica)
iznosi 25 m2.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: GR-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje groblja, te oblikovanje opreme koja se postavlja na groblje mora biti primjerena
oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih prostora.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Gradnja pratec¢ih gradevina mora biti primjerena oblikovanju, uredenosti i tradiciji takvih
prostora.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: E-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Koristenje i uredenje prostora eksploatacijskog polja mora postivati postojecu infrastrukturu
naselja ili osigurati izgradnju nove koja treba unaprijediti komunalne uvjete u susjednim
naseljenim prostorima.

b. Ne smiju se ugrozavati krajobrazne vrijednosti na nacin da se eksploatacija vrsi potpunim
uklanjanjem istaknutih morfoloSkih elemenata (humaka, brdskih kosa itd.).

c. Skladista eksplozivnih materijala potrebnih za miniranje moraju biti smjestena na sigurnoj
udaljenosti od naselja i infrastrukturnih koridora.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: ZNS-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

Oznaka: 126-20250225-S01 Stranica 38 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Zakanje

a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista iznosi Po+P+1(ili Pk).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblik i veli¢ina lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista utvrduje se u skladu s
oCuvanjem tradicijske slike krajobraza i oblikovanja gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: OVZNP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. PovrSina poljoprivrednog zemljiSta pod plastenicima ne smije biti ve¢a od 1 ha.

b. Povrsina tlocrtne projekcije jednog staklenika ne moze biti veéa od 400 m2, a jedna grupa
ne moze brojati viSe od 4 staklenika.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dopustena gradnja pratecCih gradevina druge namjene.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: VZNP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za klijeti u vinogradu i vo¢arske kucice u
vocénjaku iznosi 1500 m>.

b. U vinogradima i vo¢njacima povrSine manje od 1500 m2 mogu se graditi samo spremista
za alat, orude i strojeve.

c. Iznimno od navedenog u podto¢ki a., najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za
klijeti u vinogradu i vocéarske kucice u vocnjaku iznosi 2000 m?, ako se u dijelu Klijeti i
vocarske kucice planiraju sadrzaji u svrhu seoskog turizma (ku$aonica i prodaja vina / vo¢a).

d. Registrirani proizvoda¢ vina moZe izgraditi kudaonicu vina u vinogradu Cija je povrsina
najmanje 2000 m2.

e. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (spremiste za alat, orude i strojeve) iznosi 1000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. U dijelu zgrade iznad podruma kusaonice vina u vinogradu mogu se predvidjeti sadrzaji u
svrhu seoskog turizma (kuSaonica i prodaja vina, maniji restoran, manje prenociste).
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c. Neto povrsina zgrade i sadrzaja seoskog turizma moze biti najvise 20% od neto povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada ku$aonice vina u vinogradu.

d. Na poljoprivrednom zemljiStu, vinogradima i voc¢njacima minimalne veli€ine 1000 m2,
mogu se postavljati pCelinjaci.

a. Udaljenost gradevina za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta poljoprivrednih
proizvoda_ hale, silosi i sl.) od ruba gradevne Cestice i susjednih meda mora biti najmanje 10
m ili pola visine procelja gradevine.

b. Klijet i spremiSte vo¢a u vinogradu odnosno vocénjaku te kusaonica vina u vinogradu ne
smije biti udaljena manje od 3 m od sjeverne mede te od ostalih granica gradevne Cestice
manje od 1 m, a minimalna udaljenost izmedu gradevina iznosi 6 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Kig gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladidta poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), smije iznositi najviSe 0,6.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Maksimalna tlocrtna projekcija klijeti i vocarske kuéice u vinogradu odnosno voénjaku
iznosi 45 m2. Povrsina tlocrtne projekcije moze se povecati za 10 m2 za svakih daljnjih 400
m2 vinograda/voénjaka, ali najvise do 80 m2 povrsine tlocrtne projekcije.

b. Maksimalna tlocrtna projekcija spremista za alat, orude i strojeve u vinogradu odnosno
voénjaku povrdine manje od 1500 m2 iznosi 10 m2.

c. Maksimalna tlocrtna projekcija kusaonice vina u vinogradu iznosi 60 m2. Na svakih novih
2000 m2 vinograda povrSina tlocrtne projekcije gradevine moze se povecati za 20 m2, s time
da konac¢na povrsina tlocrtne projekcije gradevine ne moze biti ve¢a od 150 m2.

d. Maksimalna tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za
alat, orude i strojeve) na poljoprivrednom zemljistu minimalne povrsine 1000 m2 iznosi 15
m2.

e. Maksimalna tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (poljodjelske
kucice) na poljopriviednom zemljistu vecem od 2000 m2 iznosi 25 m2.

f. Povrsina poljoprivrednog zemljista pod plastenicima ne smije biti ve¢a od 1 ha.

g. Povrsina tlocrtne projekcije jednog staklenika ne moze biti ve¢a od 400 m2, a jedna grupa
ne moze brojati viSe od 4 staklenika.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta
poljoprivrednih proizvoda_ hale, silosi i sl.), odreduje se sukladno potrebama tehnolo$kog
procesa.

b. Visina procelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladista poljoprivrednih
proizvoda_ hale, silosi i sl.), iznosi 8 m, osim kad su zbog potreba tehnoloSkog procesa
moguce i vece visine.

c. Najveci dopusteni broj etaza klijeti i voéarskih kucica u vinogradu odnosno voénjaku iznosi
P, s moguénoscéu gradnje podruma i krovista bez nadozida.

d. Najveci dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat,
orude i strojeve) na poljopriviednom zemljiStu minimalne povrsine 1000 m2 i gradevine za
vlastite gospodarske potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljistu ve¢em od
2000 m2 iznosi P, s moguénoscu gradnje podruma.

e. Visina proCelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, orude i
strojeve) na poljoprivrednom zemljiStu minimalne povrSine 1000 m2 i gradevine za vlastite
gospodarske potrebe (poljodjelske kucice) na poljopriviednom zemljistu ve¢em od 2000 m2
iznosi 3 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), moraju biti oblikovane tako da je duza strana gradevine paralelna sa slojnicama
terena.

b. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladidta poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), moraju biti izvedene tako da se usklade s lokalnom tradicijskom izgradnjom i sa
slikom krajolika.

c. Tlocrtni oblik klijeti i spremista vo¢a u vinogradu odnosno vocnjaku te kuSaonice vina u
vinogradu treba biti pravokutnog oblika (odnos stranica 1:1,5 do 1:2).

d. Kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma Klijeti i spremiSta voca u vinogradu
odnosno voénjaku te kuSaonice vina u vinogradu, ne smije biti viSa od 30 cm od kote
konaénog zaravnatog terena, na njegovu visem dijelu i 150 cm od kote kona¢nog zaravnatog
terena na njegovu nizem dijelu. Podrum mora biti ukopan, a ne zasti¢en potpornim zidom.

e. Svjetla visina prizemlja klijeti i spremista vo¢a u vinogradu odnosno voénjaku te kuSaonice
vina u vinogradu ne smije biti visa od 2,6 m.

f. Podrumski dio klijeti i spremista voéa u vinogradu odnosno voénjaku te kusaonice vina u
vinogradu mora biti izgraden od ¢&vrstog zidanog materijala, a nadzemni dio koriStenjem
materijala po uzoru na tradicijsku gradnju. Kao gradevinski materijal koristiti drvo ili
kombinaciju drvo - opeka, a za pokrov crijep ili slamu.

g. Krov Klijeti i spremista voéa u vinogradu odnosno voc¢njaku te kuSaonice vina u vinogradu
mora biti dvostreSan s nagibom krovne plohe od 35°do 45°.

h. Sljeme krova klijeti i spremiSta vo¢a u vinogradu odnosno vocnjaku te kuSaonice vina u
vinogradu mora biti usporedno s duzom stranicom zgrade i obvezno paralelno sa slojnicama
terena.

i. Kroviste klijeti i spremista voca u vinogradu odnosno voénjaku te ku$aonice vina u
vinogradu se na stropnu konstrukciju postavlja izravno, bez nadozida.

j. KroviSte gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, orude i strojeve) na
poljopriviednom zemljistu minimalne povrdine 1000 m2 i gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljistu ve¢em od 2000 m2 mora biti
dvostreSno izmedu 35°do 45°, pokriveno crijepom, a sljeme krova mora biti paralelno sa
slojnicama.

k. Duza strana staklenika mora biti paralelna sa slojnicama.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako se u dijelu klijeti i vocarske kucice planiraju sadrzaji u svrhu seoskog turizma
(kudaonica i prodaja vina / voca), potrebno je na povrSini vinograda odnosno vocénjaka
zadovoljiti uvjete za smjestaj osobnih vozila.

b. Ako su u vinogradu predvideni sadrzaji u svrhu seoskog turizma (kuSaonica i prodaja vina,
manji restoran, manje prenociste) potrebno je osigurati dovoljno veliko parkiraliSte za osobne
automobile na Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiSta za alat, orude i strojeve) na
poljopriviednom zemljistu minimalne povrdine 1000 m2 i gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljistu ve¢em od 2000 m2 ne priklju€uju
se na prometnu, komunalnu i ostalu infrastrukturu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. U vinogradima i voénjacima s povr§inom manjom od povrSine odredene podtoc¢kama a. i b.
tocke 1., sanaciji i rekonstrukciji postojecih gradevina ne smije se povec¢avati njihova veli¢ina.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: OZNP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena veli¢ina posjeda poljoprivrednog gospodarstva, ovisno o vrsti
poljoprivredne djelatnosti, iznosi: 1. za intenzivnu ratarsko-stoarsku djelatnost - 10 ha; 2. za
intenzivno bilinogojstvo - vocéarstvo i vinogradarstvo - 2 ha; 3. za sjemenarstvo,
rasadniCarstvo, cvjec€arstvo, povrtlarstvo te stakleniCko - plasteniCku proizvodnju - 1 ha; 4. za
uzgoj malih Zivotinja - 2 ha.

b. Obzirom na karakteristiénu rascjepkanost Cestica, povrSine navedene u podtocki a. mogu
biti zbirne povrSine pojedinih Cestica u vlasnistvu i/ili zakupu poljoprivrednog gospodarstva,
ali sve na podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

c. Najve¢a dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina na posjedu
poljoprivrednog gospodarstva iz podtocke a., odreduje se u odnosu na ukupnu povrsinu
zemljista koje sluzi potrebama posjeda i iznosi: 1. 5% povrSine poljoprivrednog zemljista
posjeda za intenzivnu ratarsko - stoCarsku djelatnost; 2. 25% povrSine poljoprivrednog
zemljiSta posjeda za intenzivno bilinogojstvo - vocarstvo i vinogradarstvo; 3. 25% povrsine
poljoprivrednog zemljista posjeda za uzgoj malih Zivotinja; 4. 50% povrSine poljoprivrednog
zemljiSta posjeda za sjemenarstvo, rasadni€arstvo, cvjec€arstvo, povrtlarstvo te staklenicko -
plastenicku proizvodnju.

d. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za klijeti u vinogradu i vo¢arske kucice u
vocénjaku iznosi 1500 m2.

e. U vinogradima i vo¢njacima povrsine manje od 1500 m2 mogu se graditi samo spremista
za alat, orude i strojeve.

f. 1znimno od navedenog u podto¢ki d., najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za
klijeti u vinogradu i vocéarske kucice u vocnjaku iznosi 2000 m?, ako se u dijelu Klijeti i
vocarske kucice planiraju sadrzaji u svrhu seoskog turizma (kuSaonica i prodaja vina / vo¢a).

g. Registrirani proizvoda¢ vina moZe izgraditi kudaonicu vina u vinogradu cija je povrsina
najmanje 2000 m2.

h. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (spremiste za alat, orude i strojeve) iznosi 1000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. U dijelu zgrade iznad podruma kusaonice vina u vinogradu mogu se predvidjeti sadrzaji u
svrhu seoskog turizma (ku$aonica i prodaja vina, maniji restoran, manje prenociste).

c. Neto povrsina zgrade i sadrzaja seoskog turizma moze biti najvise 20% od neto povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada kuSaonice vina u vinogradu.

d. Na poljoprivrednom zemljiStu, vinogradima i vocnjacima minimalne veli¢ine 1000 m2,
mogu se postavljati pCelinjaci.

e. Posjed za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti (posjed poljoprivrednog gospodarstva),
predstavlja grupu gradevina s pripadajuéim poljoprivrednim zemljiStem za potrebe
prijavljenog OPG i/ili pruZanja ugostiteljsko turistickih usluga u seljackom domacinstvu.

f. Stambena gradevina kao i gradevine i sadrzaji seoskog turizma na posjedu poljoprivrednog
gospodarstva iz podtoCke e., ne mogu se graditi na Cestici na kojoj nisu bili ranije izgradeni ili
se istovremeno ne grade, sadrzaji gospodarske namjene s kojima gradevine u svrsi seoskog
turizma Cine jedinstvenu gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.
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g. Na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha moZe se graditi jedna gradevina stambene
namjene za individualno stanovanje i pomoc¢ne gradevine za vlastite potrebe.

h. Na gradevnoj €estici povrSine najmanje 2 ha mogu se graditi stambena i pomocne
gradevine za potrebe seoskog turizma, Sto predstavlja grupu gradevina s pripadajuc¢im
poljoprivrednim zemljiStem za potrebe prijavljenog OPG i/ili pruzanja ugostiteljsko turistickih
usluga u seljatkom domacdinstvu.

i. Stambena gradevina kao i gradevine i sadrzaji seoskog turizma iz podtocke h., ne mogu se
graditi na Cestici na kojoj nisu bili ranije izgradeni, ili se istovremeno ne grade, sadrzaji
gospodarske namjene s kojima gradevine u svrsi seoskog turizma cCine jedinstvenu
gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.

j. Gradnja ribnjaka (za komercijalne potrebe) i prate¢ih gradevina za potrebe uzgoja ribe
(spremidta za hranu, vozila, uredaji i sprave) dozvoljena je na poljoprivrednom zemljiStu
katastarske kulture mocvara, trstik, bara te na tlima nepogodnim za obradu i na ostalom
neplodnom tlu. Uz ribnjake je mogucée graditi stambene gradevine za ¢&lanove obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva koji se bave ribnjacarstvom.

k. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj mogu se izvoditi za najveci smjestajni kapacitet
do 30 gostiju.

a. Gradevina za uzgoj Zivotinja na farmi, mora biti udaljena od gradevinskog podrucja naselja
najmanje: za 10 — 50 uvjetnih grla 50 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 80 m, za 81 — 100 uvjetnih
grla 150 m, za 101-150 uvjetnih grla 170 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 200 m, za 201 — 300
uvjetnih grla 300 m, za 300 i viSe uvjetnih grla 500 m.

b. Gradevina za uzgoj zivotinja na farmi, mora biti udaljena od drzavne ceste najmanje: za 10
— 50 uvjetnih grla 50 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 75 m, za 81 — 100 uvjetnih grla 75 m, za
101-150 uvjetnih grla 100 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 100 m, za 201 — 300 uvjetnih grla 150
m, za 300 i vise uvjetnih grla 200 m.

c. Gradevina za uzgoj zivotinja na farmi, mora biti udaljena od Zupanijske ceste najmanje: za
10 — 50 uvjetnih grla 30 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 40 m, za 81 — 100 uvjetnih grla 50 m, za
101-150 uvjetnih grla 50 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 60 m, za 201 — 300 uvjetnih grla 60 m,
za 300 i vide uvjetnih grla 100 m.

d. Gradevina za uzgoj zivotinja na farmi, mora biti udaljena od lokalne ceste najmanje: za 10
— 50 uvjetnih grla 10 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 15 m, za 81 — 100 uvjetnih grla 20 m, za
101-150 uvjetnih grla 30 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 40 m, za 201 — 300 uvjetnih grla 40 m,
za 300 i vide uvjetnih grla 50 m.

e. Iznimno, od navedenog u podto¢kama a., b., c., d., udaljenosti se mogu smanijiti za 30%
ako to nalazu mjesne prilike (topografija, smjer dominantnih vjetrova, jaka poSumljenosti sl.).

f. lznimno, gradevine za uzgoj mlijeCnih krava na farmi mogu se smijestiti i uz rub
gradevinskog podrucja s tim da je udaljenost gradevina minimalno 20 m od gradevina
osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici kao i manjih gradevina poslovne namjene, a
rubni dijelovi prema susjednim gradevnim ¢esticama moraju se urediti kao odgovarajuci pojas
zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa.

g. Udaljenost gradevine za uzgoj zivotinja na farmi od ruba gradevne Cestice i susjednih
meda mora biti najmanje 5 m.

h. Udaljenost gradevina za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta poljoprivrednih
proizvoda_ hale, silosi i sl.) od ruba gradevne Cestice i susjednih meda mora biti najmanje 10
m ili pola visine procelja gradevine.

i. Povrdina i raspored gradevina na posjedu poljopriviednog gospodarstva, ribnjaka i
gradevnoj Cestici povrdine najmanje 2 ha za gradnju stambene i pomoc¢nih gradevina za
potrebe seoskog turizma, utvrduje se u skladu s potrebama tehnologije pojedine djelatnosti.

j. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj Cestici povrSine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoc¢nih gradevina za potrebe seoskog turizma, udaljenost
stambene gradevine od susjedne mede ne mozZe biti manja od 3 m.

k. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj €estici povrsine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomocnih gradevina za potrebe seoskog turizma, udaljenost
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gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja od stambene
gradevine vlasnika mora biti najmanje 10 m, od stambene, stambeno poslovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici najmanje 40 m, a udaljenost od sredidnjih i javnih sadrzaja
naselja mora biti najmanje 100 metara.

I. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj €estici povrSine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoc¢nih gradevina za potrebe seoskog turizma udaljenost
stambene gradevine od regulacijske linije ne moZe biti manja od 5 m.

m. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj Cestici povrsine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomocnih gradevina za potrebe seoskog turizma, udaljenost
gradevine poljoprivredne namjene od regulacijske linije ne moze biti manja od 5 m za
nerazvrstane ceste, odnosno 10 m za javne ceste.

n. Gradevine na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za stambene i pomocne
gradevine za vlastite potrebe, mogu se graditi isklju€ivo kao slobodnostojece.

o. Udaljenost stambene gradevine za vlastite potrebe na gradevnoj Cestici povrsine najmanje
20 ha, od regulacijske linije ne moze biti manja od 5 m.

p. Klijet i spremiSte vo¢a u vinogradu odnosno vocnjaku te kuSaonica vina u vinogradu ne
smije biti udaljena manje od 3 m od sjeverne mede te od ostalih granica gradevne Cestice
manje od 1 m, a minimalna udaljenost izmedu gradevina iznosi 6 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig farme i gradevine za uzgoj zivotinja smije iznositi najvise 0,3.

b. Kig gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladista poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), smije iznositi najvise 0,6.

c. Kig gradevne cCestice posjeda poljoprivrednog gospodarstva i ribnjaka smije iznositi
najmanje 0,2, a najvide 0,4.

d. Kig gradevne Cestice povrSine najmanje 2 ha za gradnju stambene i pomo¢ne gradevine
za potrebe seoskog turizma smije iznositi najvise 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Maksimalna tlocrtna projekcija klijeti i vocCarske kucice u vinogradu odnosno voc¢njaku
iznosi 45 m2. Povrsina tlocrtne projekcije moZe se povecati za 10 m2 za svakih daljnjih 400
m2 vinograda/voénjaka, ali najvise do 80 m2 povrsine tlocrtne projekcije.

b. Maksimalna tlocrtna projekcija spremista za alat, orude i strojeve u vinogradu odnosno
vocnjaku povrsine manje od 1500 m2 iznosi 10 m2.

c. Maksimalna tlocrtna projekcija kuSaonice vina u vinogradu iznosi 60 m2. Na svakih novih
2000 m2 vinograda povrsina tlocrtne projekcije gradevine moze se povecati za 20 m2, s time
da konaéna povrsina tlocrtne projekcije gradevine ne moze biti ve¢a od 150 m2.

d. Maksimalna tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za
alat, orude i strojeve) na poljoprivrednom zemljiS$tu minimalne povrsine 1000 m2 iznosi 15
m2.

e. Maksimalna tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (poljodjelske
kucice) na poljopriviednom zemljistu ve¢em od 2000 m2 iznosi 25 m2.

f. Povrsina poljoprivrednog zemljiSta pod plastenicima ne smije biti ve¢a od 1 ha.

g. Povrsina tlocrtne projekcije jednog staklenika ne moze biti ve¢a od 400 m2, a jedna grupa
ne moze brojati vise od 4 staklenika.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevina za uzgoj zZivotinja na farmi iznosi P, s mogu¢noscu
gradnje podruma i krovista bez nadozida.

b. Visina proCelja gradevine za uzgoj zivotinja na farmi iznosi 4 m.
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c. Najveéi dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta
poljoprivrednih proizvoda_ hale, silosi i sl.), odreduje se sukladno potrebama tehnolodkog
procesa.

d. Visina procCelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta poljoprivrednih
proizvoda_ hale, silosi i sl.), iznosi 8 m, osim kad su zbog potreba tehnoloSkog procesa
moguce i vece visine.

e. Najveci dopusteni broj etaza Klijeti i vo¢arskih kuéica u vinogradu odnosno voénjaku iznosi
P, s moguénoscu gradnje podruma i krovista bez nadozida.

f. Najveci dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat,
orude i strojeve) na poljopriviednom zemljiStu minimalne povrdine 1000 m2 i gradevine za
vlastite gospodarske potrebe (poljodjelske kucice) na poljopriviednom zemljistu veé¢em od
2000 m2 iznosi P, s mogucénoscu gradnje podruma.

g. Visina procelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, orude i
strojeve) na poljoprivrednom zemljistu minimalne povrsine 1000 m2 i gradevine za vlastite
gospodarske potrebe (poljodjelske kuéice) na poljopriviednom zemljistu ve¢em od 2000 m2
iznosi 3 m.

h. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj Cestici povrSine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoénih gradevina za potrebe seoskog turizma, najveci dopusteni
broj etaza stambene gradevine iznosi Po(ili S)+P+1+Pk te najveci dopusteni broj etaza
gradevine poljoprivredne namjene iznosi P

i. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj €estici povrdine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoénih gradevina za potrebe seoskog turizma, visina procelja
stambene gradevine iznosi 8 m te ukupna visina gradevine poljoprivredne namjene iznosi 7,5
m. Dijelovi gradevine mogu biti viSi od 7,5 m samo iznimno i to isklju€ivo radi zahtjeva
tehnoloskih ili proizvodnih procesa.

j. Visina procelja lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista iznosi Po+P+1(ili Pk).

k. Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine za individualno stanovanje na gradevnoj
Cestici povrsine najmanje 20 ha iznosi Po(ili S)+P+1+Pk. Visina procelja stambene gradevine
za individualno stanovanje na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha iznosi 8 m. Na
ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti udaljena najviSe 1 m od kote uredenog terena.
Na kosom terenu gradevina moZe imati samo jedan podrum ili suteren visine do 3 m
(mjereno od poda do poda). Iznimno, ako geomehanicki izvjestaj za gradnju gradevine
zahtijeva jo$ jedan podrum na dijelu gradevine, drugi podrum mora biti tehni¢ki podrum bez
namjene, potpuno ukopan i ne uraCunava se u GBP (gradevinsku bruto povrsinu). Gradevina
mozZe imati samo jednu podrumsku etazu. Gradevina moze imati samo jednu etazu u
potkrovlju, uz mogucnost gradnje galerije. Potkrovlje moze imati izlaz na balkon samo na
zabatnoj strani, odnosno bocnoj strani gradevine. Pristup potkrovlju mora se predvidjeti
isklju€ivo unutar zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine za uzgoj zivotinja na farmi moraju biti oblikovane tako da je duza strana
gradevine paralelna sa slojnicama terena.

b. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladista poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), moraju biti oblikovane tako da je duza strana gradevine paralelna sa slojnicama
terena.

c. Gradevine za uzgoj Zivotinja na farmi moraju biti izvedene tako da se usklade s lokalnom
tradicijskom izgradnjom i sa slikom krajolika.

d. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), moraju biti izvedene tako da se usklade s lokalnom tradicijskom izgradnjom i sa
slikom krajolika.

e. Tlocrtni oblik klijeti i spremista voéa u vinogradu odnosno voénjaku te kuSaonice vina u
vinogradu treba biti pravokutnog oblika (odnos stranica 1:1,5 do 1:2).
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f. Kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma Klijeti i spremiSta vo¢a u vinogradu
odnosno voénjaku te kuSaonice vina u vinogradu, ne smije biti viS$a od 30 cm od kote
konaénog zaravnatog terena, na njegovu visem dijelu i 150 cm od kote kona&nog zaravnatog
terena na njegovu nizem dijelu. Podrum mora biti ukopan, a ne zasti¢en potpornim zidom.

g. Svjetla visina prizemlja klijeti i spremiSta voc¢a u vinogradu odnosno vo¢njaku te kuSaonice
vina u vinogradu ne smije biti visa od 2,6 m.

h. Podrumski dio klijeti i spremista vo¢a u vinogradu odnosno voc¢njaku te kusaonice vina u
vinogradu mora biti izgraden od &vrstog zidanog materijala, a nadzemni dio koriStenjem
materijala po uzoru na tradicijsku gradnju. Kao gradevinski materijal koristiti drvo ili
kombinaciju drvo - opeka, a za pokrov crijep ili slamu.

i. Krov klijeti i spremiSta vo¢a u vinogradu odnosno voc¢njaku te kuSaonice vina u vinogradu
mora biti dvostreSan s nagibom krovne plohe od 35°do 45°.

j. Slieme krova Kklijeti i spremista voéa u vinogradu odnosno voc¢njaku te kuSaonice vina u
vinogradu mora biti usporedno s duzom stranicom zgrade i obvezno paralelno sa slojnicama
terena.

k. Kroviste klijeti i spremiSta vo¢a u vinogradu odnosno vocnjaku te kuSaonice vina u
vinogradu se na stropnu konstrukciju postavlja izravno, bez nadozida.

I. Kroviste gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, orude i strojeve) na
poljopriviednom zemljistu minimalne povrdine 1000 m2 i gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljistu ve¢em od 2000 m2 mora biti
dvostreSno izmedu 35°do 45°, pokriveno crijepom, a sljeme krova mora biti paralelno sa
slojnicama.

m. DuZa strana staklenika mora biti paralelna sa slojnicama.

n. Arhitektonsko oblikovanje stambene gradevine za individualno stanovanje na gradevnoj
Cestici povrsine najmanje 20 ha mora se prilagoditi postojeCem ambijentu. Gradevine treba
oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko
oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja. Tlocrtne i
visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi kroviSta te gradevni
materijali moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s okolnim
gradevinama, krajobrazom i na¢inom gradenja na doti€nom podruéju. Krovista moraju biti
kosa u pravilu dvostreSna, tradicijskog nagiba izmedu 35° i 45°. Sljeme kroviSta mora se
postaviti po duzoj strani gradevine u nacelu paralelno sa cestom, a na nagnutom terenu
paralelno sa slojnicama. Ako su ova dva zahtjeva u suprotnosti, prednost treba dati kriteriju
nagiba terena. Na kosom krovu dozvoljena je gradnja krovnih kuc¢ica samo s ravnim
prozorskim nadvojem. Nadogradnja krovnih kuéica smije zauzimati najviSse 30% krovne
plohe. Nagib krovne plohe nadozidanih krovnih kuc¢ica moze biti do 45°. Ne dozvoljavaju se
krovne kucice s nadvojem u obliku polukruga ili trokuta. Ako se izvodi istak vijenca gradevine
(streha), tada mora biti armiranobetonski ili drveni Sirine do 0,8 m (u horizontalnoj ravnini od
ravnine procCeljnih zidova zgrade). Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,5 m.
Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom. Iznimno se mogu dozvoliti drugi materijali u
boji crijepa ili u tamnoj boji, ali uz valjano struéno arhitektonsko obrazloZenje koje mora skrbiti
o oCuvanju tradicijske slike naselja.

o. Oblik i veli¢ina lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista utvrduje se u skladu s
oCuvanjem tradicijske slike krajobraza i oblikovanja gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako se u dijelu klijeti i vocarske kucice planiraju sadrzaji u svrhu seoskog turizma
(kudaonica i prodaja vina / voca), potrebno je na povrSini vinograda odnosno vocénjaka
zadovoljiti uvjete za smjestaj osobnih vozila.

b. Ako su u vinogradu predvideni sadrzaji u svrhu seoskog turizma (kusSaonica i prodaja vina,
manji restoran, manje prenociste) potrebno je osigurati dovoljno veliko parkiraliSte za osobne
automobile na Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini.

c. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva i gradevnoj Cestici povrS§ine najmanje 2 ha za
gradnju stambene i pomoénih gradevina za potrebe seoskog turizma, treba osigurati
najmanje jedno parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu i svaku smjeStajnu
turistiCku jedinicu, uz dodatno parkiraliSte za dostavno vozilo.
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d. Na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za stambenu i pomoéne gradevine za
vlastite potrebe i na povrSini ribnjaka, mora se predvidjeti odgovarajuéi prostor za smjestaj i
parkiranje vozila kao parkiraliSsno mjesto ili u garazi (koja moze biti u sklopu gradevine ili kao
pomocna gradevina), a odgovarajuéi broj mjesta odreden je odredbama odjeljka 2. ovog
Plana.

e. Prilikom gradnje ribnjaka, potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne koli¢ine
vode te zastititi gradevine od poplave. Prilikom izgradnje iskopani materijal potrebno je
deponirati i koristiti za uredenje okoline, kako bi se prostor u slu€aju napustanja mogao vratiti
u prvobitno stanje.

f. Prostor na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za stambene i pomoc¢ne gradevine za
vlastite potrebe, uredivati ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

g. Teren, potporni zidovi, terase i sli€no na gradevnoj Cestici povrsine najmanje 20 ha za
stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite potrebe, moraju se izvesti tako da se ne naruSava
izgled naselja te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo u skladu s lokalnim
prilikama. Potporne zidove potrebno je ozeleniti kako bi bili manje vidljivi u prostoru. Ne
preporuCa se izgradnja podzida vidih od 1,5 m. Kod izgradnje potpornog zida na javnu
povrdinu, zavr$na ploha ne smije biti u betonu ve¢ mora biti obloZzena kamenom, ozelenjena
ili oblikovno razbijena. Visina uli€ne ograde moze biti najvise 1,5 m. PodnoZje uli¢ne ograde,
od punog materijala, ne moze biti viSi od 0,5 m. Dio uli€ne ograde iznad punog podnozja
mora biti prozra€an, izveden od drveta, metala ili drugog materijala slinih karakteristika ili
izvedeno kao zeleni nasad (zivica). 1znimno, visina ulicne ograde moze biti i viSa kada je to
nuzno radi zaStite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim gradevnim
Cesticama odnosno tradicijskim nainom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih gradevnih
Cestica moze biti najvise 2 m mjereno od kote kona¢no uredenog terena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, orude i strojeve) na
poljopriviednom zemljiStu minimalne povrsine 1000 m2 i gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljiS§tu ve¢em od 2000 m2 ne prikljucuju
se na prometnu, komunalnu i ostalu infrastrukturu.

b. Gradevna Cestica povrdine najmanje 20 ha za stambene i pomoéne gradevine za vlastite
potrebe mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu. Ako se gradevna Cestica
nalazi uz dvije prometnice razli€itog ranga, pristup na gradevnu Cesticu mora se osigurati s
one nizeg ranga. Pristupni put do gradevne Cestice je put najmanje Sirine 3 m ako se koristi
za kolni i pjeSacki promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki promet, s tim da je
njegova najve¢a duzina 50 m. U slu€aju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu
potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljuCenja u postupku izdavanja akata za gradenje.
Gradevine se mogu graditi najmanje s pristupnom ulicom ili pristupnim putem, priklju¢kom na
mrezu za opskrbu elektricnom energijom, odvodnjom otpadnih voda u nepropusnu sabirnu
jamu te opskrbu vodom prema mjesnim prilikama. Gradevine se moraju obvezatno prikljuciti
na vodovodnu mrezu ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. U drugim
sluajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski zadovoljavajuéi nacin prema
mjesnim prilikama. Prikljuci na elektroopskrbnu, plinsku i mrezu elektronic¢kih komunikacija
utvrduju se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih poduzeca sa javnim ovlastima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U vinogradima i voénjacima s povr§inom manjom od povrSine odredene podtoCkama d. i e.
toCke 1., sanaciji i rekonstrukciji postojecih gradevina ne smije se povec¢avati njihova veli¢ina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Najveci dopusteni broj etaza pomoénih gradevina na farmi za uzgoj zivotinja iznosi P.
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b. Na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za stambene i pomoéne gradevine za
vlastite potrebe, pomoc¢na gradevina smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu (P). Ako se
garaza izvodi kao slobodnostoje¢a zgrada tada ona mora imati visinu prizemnice s
mogucnoS¢u izgradnje podruma i krovista bez nadozida i valja ju uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem stambene zgrade i ostalih zgrada na gradevnoj €estici. Ukupna visina pomoéne
gradevine iznosi 6 m. Planirane pomo¢ne gradevine gabaritom se moraju uklopiti u postojec¢u
izgradnju. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova pomocne gradevine odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuc¢i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Arhitektonsko oblikovanje pomoc¢ne gradevine mora biti u skladu s gradevinom
osnovne namjene i funkcijom.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije dopustena gradnja pratec¢ih gradevina druge namjene.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: OZ-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena veliina posjeda poljoprivrednog gospodarstva, ovisno o vrsti
poljoprivredne djelatnosti, iznosi: 1. za intenzivnu ratarsko-sto€arsku djelatnost - 10 ha; 2. za
intenzivno bilinogojstvo - vocéarstvo i vinogradarstvo - 2 ha; 3. za sjemenarstvo,
rasadnicCarstvo, cvjecarstvo, povrtlarstvo te staklenicko - plasteni¢ku proizvodnju - 1 ha; 4. za
uzgoj malih zivotinja - 2 ha.

b. Obzirom na karakteristi¢nu rascjepkanost Cestica, povrsine navedene u podto¢ki a. mogu
biti zbirne povrSine pojedinih &estica u vlasnistvu i/ili zakupu poljoprivrednog gospodarstva,
ali sve na podrucju obuhvata radijusa 1000 m.

c. Najvec¢a dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina na posjedu
poljoprivrednog gospodarstva iz podto¢ke a., odreduje se u odnosu na ukupnu povrsinu
zemljiSta koje sluzi potrebama posjeda i iznosi: 1. 5% povrsSine poljoprivrednog zemljista
posjeda za intenzivnu ratarsko - stoCarsku djelatnost; 2. 25% povrSine poljoprivrednog
zemljiSta posjeda za intenzivno bilinogojstvo - voéarstvo i vinogradarstvo; 3. 25% povrSine
poljoprivrednog zemljiSta posjeda za uzgoj malih Zivotinja; 4. 50% povrsine poljoprivrednog
zemljita posjeda za sjemenarstvo, rasadni€arstvo, cvjecarstvo, povrtlarstvo te staklenicko -
plastenic¢ku proizvodnju.

d. Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za klijeti u vinogradu i vo¢arske kucice u
vocénjaku iznosi 1500 m2.

e. U vinogradima i vo¢njacima povrsine manje od 1500 m2 mogu se graditi samo spremista
za alat, orude i strojeve.

f. 1znimno od navedenog u podtoc¢ki d., najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za
klijeti u vinogradu i vocéarske kucice u vocnjaku iznosi 2000 m?, ako se u dijelu Klijeti i
vocarske kucice planiraju sadrzaji u svrhu seoskog turizma (kuSaonica i prodaja vina / voc¢a).
g. Registrirani proizvodac vina moze izgraditi kuSaonicu vina u vinogradu €ija je povrsina
najmanje 2000 m2.

h. Najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice za gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (spremiSte za alat, orude i strojeve) iznosi 1000 m?2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. U dijelu zgrade iznad podruma kusaonice vina u vinogradu mogu se predvidjeti sadrzaji u
svrhu seoskog turizma (kuSaonica i prodaja vina, maniji restoran, manje prenociste).

c. Neto povrsina zgrade i sadrzaja seoskog turizma moze biti najvise 20% od neto povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih zgrada ku$aonice vina u vinogradu.

d. Na poljoprivrednom zemljiStu, vinogradima i vocnjacima minimalne veli¢ine 1000 m2,
mogu se postavljati pcelinjaci.
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e. Posjed za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti (posjed poljoprivrednog gospodarstva),
predstavlja grupu gradevina s pripadajuéim poljoprivrednim zemljiStem za potrebe
prijavljenog OPG i/ili pruZanja ugostiteljsko turistickih usluga u seljackom domacinstvu.

f. Stambena gradevina kao i gradevine i sadrzaji seoskog turizma na posjedu poljoprivrednog
gospodarstva iz podtocke e., ne mogu se graditi na €estici na kojoj nisu bili ranije izgradeni ili
se istovremeno ne grade, sadrzaji gospodarske namjene s kojima gradevine u svrsi seoskog
turizma Cine jedinstvenu gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.

g. Na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha moze se graditi jedna gradevina stambene
namjene za individualno stanovanje i pomoc¢ne gradevine za vlastite potrebe.

h. Na gradevnoj €estici povrSine najmanje 2 ha mogu se graditi stambena i pomocne
gradevine za potrebe seoskog turizma, Sto predstavlja grupu gradevina s pripadaju¢im
poljoprivrednim zemljiStem za potrebe prijavljenog OPG i/ili pruzanja ugostiteljsko turistickih
usluga u seljatkom domacinstvu.

i. Stambena gradevina kao i gradevine i sadrzaji seoskog turizma iz podto¢ke h., ne mogu se
graditi na Cestici na kojoj nisu bili ranije izgradeni, ili se istovremeno ne grade, sadrzaji
gospodarske namjene s kojima gradevine u svrsi seoskog turizma c&ine jedinstvenu
gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.

j. Gradnja ribnjaka (za komercijalne potrebe) i prate¢ih gradevina za potrebe uzgoja ribe
(spremista za hranu, vozila, uredaji i sprave) dozvoljena je na poljoprivrednom zemljiStu
katastarske kulture mocvara, trstik, bara te na tlima nepogodnim za obradu i na ostalom
neplodnom tlu. Uz ribnjake je mogucée graditi stambene gradevine za ¢lanove obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva koji se bave ribnjacarstvom.

k. Zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj mogu se izvoditi za najveci smjestajni kapacitet
do 30 gostiju.

a. Gradevina za uzgoj zZivotinja na farmi, mora biti udaljena od gradevinskog podrucja naselja
najmanje: za 10 — 50 uvjetnih grla 50 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 80 m, za 81 — 100 uvjetnih
grla 150 m, za 101-150 uvjetnih grla 170 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 200 m, za 201 — 300
uvjetnih grla 300 m, za 300 i viSe uvjetnih grla 500 m.

b. Gradevina za uzgoj zivotinja na farmi, mora biti udaljena od drzavne ceste najmanje: za 10
— 50 uvjetnih grla 50 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 75 m, za 81 — 100 uvjetnih grla 75 m, za
101-150 uvjetnih grla 100 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 100 m, za 201 — 300 uvjetnih grla 150
m, za 300 i viSe uvjetnih grla 200 m.

c. Gradevina za uzgoj zivotinja na farmi, mora biti udaljena od Zupanijske ceste najmanje: za
10 — 50 uvjetnih grla 30 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 40 m, za 81 — 100 uvjetnih grla 50 m, za
101-150 uvjetnih grla 50 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 60 m, za 201 — 300 uvjetnih grla 60 m,
za 300 i vise uvjetnih grla 100 m.

d. Gradevina za uzgoj zivotinja na farmi, mora biti udaljena od lokalne ceste najmanje: za 10
— 50 uvjetnih grla 10 m, za 51 — 80 uvjetnih grla 15 m, za 81 — 100 uvjetnih grla 20 m, za
101-150 uvjetnih grla 30 m, za 151 — 200 uvjetnih grla 40 m, za 201 — 300 uvjetnih grla 40 m,
za 300 i viSe uvjetnih grla 50 m.

e. Iznimno, od navedenog u podto¢kama a., b., c., d., udaljenosti se mogu smanijiti za 30%
ako to nalazu mjesne prilike (topografija, smjer dominantnih vjetrova, jaka poSumljenosti sl.).

f. lznimno, gradevine za uzgoj mlije¢nih krava na farmi mogu se smijestiti i uz rub
gradevinskog podrucja s tim da je udaljenost gradevina minimalno 20 m od gradevina
oshovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici kao i manjih gradevina poslovne namjene, a
rubni dijelovi prema susjednim gradevnim Cesticama moraju se urediti kao odgovarajuci pojas
zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okoliSa.

g. Udaljenost gradevine za uzgoj Zivotinja na farmi od ruba gradevne Cestice i susjednih
meda mora biti najmanje 5 m.

h. Udaljenost gradevina za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta poljoprivrednih
proizvoda_ hale, silosi i sl.) od ruba gradevne Cestice i susjednih meda mora biti najmanje 10
m ili pola visine proc¢elja gradevine.
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i. Povrdina i raspored gradevina na posjedu poljopriviednog gospodarstva, ribnjaka i
gradevnoj Cestici povrdine najmanje 2 ha za gradnju stambene i pomoc¢nih gradevina za
potrebe seoskog turizma, utvrduje se u skladu s potrebama tehnologije pojedine djelatnosti.

j. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj Cestici povrSine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomocnih gradevina za potrebe seoskog turizma, udaljenost
stambene gradevine od susjedne mede ne moZze biti manja od 3 m.

k. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj Cestici povrsine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomocnih gradevina za potrebe seoskog turizma, udaljenost
gradevine poljoprivredne namjene s potencijalnim izvorima zagadenja od stambene
gradevine vlasnika mora biti najmanje 10 m, od stambene, stambeno poslovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici najmanje 40 m, a udaljenost od sredi$njih i javnih sadrzaja
naselja mora biti najmanje 100 metara.

I. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj €estici povrdine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoc¢nih gradevina za potrebe seoskog turizma udaljenost
stambene gradevine od regulacijske linije ne moze biti manja od 5 m.

m. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj €estici povrsine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoc¢nih gradevina za potrebe seoskog turizma, udaljenost
gradevine poljoprivredne namjene od regulacijske linijje ne mozZe biti manja od 5 m za
nerazvrstane ceste, odnosno 10 m za javne ceste.

n. Gradevine na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za stambene i pomocne
gradevine za vlastite potrebe, mogu se graditi iskljucivo kao slobodnostojece.

o. Udaljenost stambene gradevine za vlastite potrebe na gradevnoj Cestici povrsine najmanje
20 ha, od regulacijske linije ne moze biti manja od 5 m.

p. Klijet i spremiSte vo¢a u vinogradu odnosno vocnjaku te kusaonica vina u vinogradu ne
smije biti udaljena manje od 3 m od sjeverne mede te od ostalih granica gradevne Cestice
manje od 1 m, a minimalna udaljenost izmedu gradevina iznosi 6 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Kig farme i gradevine za uzgoj zivotinja smije iznositi najvise 0,3.

b. Kig gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladista poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), smije iznositi najvise 0,6.

c. Kig gradevne cCestice posjeda poljoprivrednog gospodarstva i ribnjaka smije iznositi
najmanje 0,2, a najvide 0,4.

d. Kig gradevne Cestice povrSine najmanje 2 ha za gradnju stambene i pomoc¢ne gradevine
za potrebe seoskog turizma smije iznositi najvise 0,4.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Maksimalna tlocrtna projekcija klijeti i vocarske kuéice u vinogradu odnosno voénjaku
iznosi 45 m2. Povrsina tlocrtne projekcije moze se povecati za 10 m2 za svakih daljnjih 400
m2 vinograda/voénjaka, ali najvise do 80 m2 povrsine tlocrtne projekcije.

b. Maksimalna tlocrtna projekcija spremista za alat, orude i strojeve u vinogradu odnosno
vocénjaku povrdine manje od 1500 m2 iznosi 10 m2.

c. Maksimalna tlocrtna projekcija kusaonice vina u vinogradu iznosi 60 m2. Na svakih novih
2000 m2 vinograda povrsina tlocrtne projekcije gradevine moze se povecati za 20 m2, s time
da konac¢na povrsina tlocrtne projekcije gradevine ne moze biti ve¢a od 150 m2.

d. Maksimalna tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za
alat, orude i strojeve) na poljoprivrednom zemljistu minimalne povrsine 1000 m2 iznosi 15
m2.

e. Maksimalna tlocrtna projekcija gradevine za vlastite gospodarske potrebe (poljodjelske
kucice) na poljopriviednom zemlji$tu ve¢em od 2000 m2 iznosi 25 m2.

f. PovrSina poljoprivrednog zemljiSta pod plastenicima ne smije biti veca od 1 ha.
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g. Povrsina tlocrtne projekcije jednog staklenika ne moze biti ve¢a od 400 m2, a jedna grupa
ne moze brojati viSe od 4 staklenika.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevina za uzgoj zivotinja na farmi iznosi P, s moguéno$éu
gradnje podruma i krovista bez nadozida.

b. Visina proCelja gradevine za uzgoj zivotinja na farmi iznosi 4 m.

c. Najveéi dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladista
poljoprivrednih proizvoda_ hale, silosi i sl.), odreduje se sukladno potrebama tehnoloSkog
procesa.

d. Visina proCelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladista poljoprivrednih
proizvoda_ hale, silosi i sl.), iznosi 8 m, osim kad su zbog potreba tehnoloSkog procesa
moguce i vece visine.

e. Najveci dopusteni broj etaza Klijeti i vo¢arskih kuéica u vinogradu odnosno voénjaku iznosi
P, s moguc¢noscu gradnje podruma i krovidta bez nadozida.

f. Najveci dopusteni broj etaza gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat,
orude i strojeve) na poljopriviednom zemljiStu minimalne povrsine 1000 m2 i gradevine za
vlastite gospodarske potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljistu ve¢em od
2000 m2 iznosi P, s moguénos$cu gradnje podruma.

g. Visina proCelja gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, orude i
strojeve) na poljoprivrednom zemljistu minimalne povrsine 1000 m2 i gradevine za vlastite
gospodarske potrebe (poljodjelske kuéice) na poljopriviednom zemljistu ve¢em od 2000 m2
iznosi 3 m.

h. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj €estici povrSine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoénih gradevina za potrebe seoskog turizma, najveci dopusteni
broj etaza stambene gradevine iznosi Po(ili S)+P+1+Pk te najveéi dopusteni broj etaza
gradevine poljoprivredne namjene iznosi P.

i. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva, ribnjaka i gradevnoj Cestici povrSine najmanje 2
ha za gradnju stambene i pomoénih gradevina za potrebe seoskog turizma, visina procelja
stambene gradevine iznosi 8 m te ukupna visina gradevine poljoprivredne namjene iznosi 7,5
m. Dijelovi gradevine mogu biti viS§i od 7,5 m samo iznimno i to iskljuCivo radi zahtjeva
tehnoloskih ili proizvodnih procesa.

j- Visina procelja lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista iznosi Po+P+1(ili Pk).

k. Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine za individualno stanovanje na gradevnoj
Cestici povrsine najmanje 20 ha iznosi Po(ili S)+P+1+Pk. Visina procelja stambene gradevine
za individualno stanovanje na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha iznosi 8 m. Na
ravnhom terenu kota poda prizemlja moze biti udaljena najvise 1 m od kote uredenog terena.
Na kosom terenu gradevina moze imati samo jedan podrum ili suteren visine do 3 m
(mjereno od poda do poda). Iznimno, ako geomehanicki izvjeStaj za gradnju gradevine
zahtijeva jo$ jedan podrum na dijelu gradevine, drugi podrum mora biti tehni¢ki podrum bez
namjene, potpuno ukopan i ne uradunava se u GBP (gradevinsku bruto povrsinu). Gradevina
moze imati samo jednu podrumsku etazu. Gradevina moze imati samo jednu etazu u
potkrovlju, uz mogucnost gradnje galerije. Potkrovlje moze imati izlaz na balkon samo na
zabatnoj strani, odnosno bocnoj strani gradevine. Pristup potkrovlju mora se predvidjeti
isklju€ivo unutar zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine za uzgoj Zivotinja na farmi moraju biti oblikovane tako da je duza strana
gradevine paralelna sa slojnicama terena.

b. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladiSta poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), moraju biti oblikovane tako da je duza strana gradevine paralelna sa slojnicama
terena.
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c. Gradevine za uzgoj zivotinja na farmi moraju biti izvedene tako da se usklade s lokalnom
tradicijskom izgradnjom i sa slikom krajolika.

d. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (skladista poljoprivrednih proizvoda_ hale,
silosi i sl.), moraju biti izvedene tako da se usklade s lokalnom tradicijskom izgradnjom i sa
slikom krajolika.

e. Tlocrtni oblik klijeti i spremista voéa u vinogradu odnosno voénjaku te kuSaonice vina u
vinogradu treba biti pravokutnog oblika (odnos stranica 1:1,5 do 1:2).

f. Kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma Klijeti i spremiSta vo¢a u vinogradu
odnosno voénjaku te kuSaonice vina u vinogradu, ne smije biti viSa od 30 cm od kote
kona¢nog zaravnatog terena, na njegovu videm dijelu i 150 cm od kote kona&nog zaravnatog
terena na njegovu nizem dijelu. Podrum mora biti ukopan, a ne zasti¢en potpornim zidom.

g. Svjetla visina prizemlja klijeti i spremista vo¢a u vinogradu odnosno voénjaku te kusaonice
vina u vinogradu ne smije biti visa od 2,6 m.

h. Podrumski dio klijeti i spremista vo¢a u vinogradu odnosno voénjaku te kuSaonice vina u
vinogradu mora biti izgraden od ¢vrstog zidanog materijala, a nadzemni dio koristenjem
materijala po uzoru na tradicijsku gradnju. Kao gradevinski materijal koristiti drvo ili
kombinaciju drvo - opeka, a za pokrov crijep ili slamu.

i. Krov klijeti i spremiSta vo¢a u vinogradu odnosno voc¢njaku te kuSaonice vina u vinogradu
mora biti dvostreSan s nagibom krovne plohe od 35°do 45°.

j. Slieme krova Kklijeti i spremista voéa u vinogradu odnosno vocnjaku te kuSaonice vina u
vinogradu mora biti usporedno s duzom stranicom zgrade i obvezno paralelno sa slojnicama
terena.

k. Kroviste Klijeti i spremidta voca u vinogradu odnosno voénjaku te kuSaonice vina u
vinogradu se na stropnu konstrukciju postavlja izravno, bez nadozida.

I. KroviSte gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremista za alat, orude i strojeve) na
poljopriviednom zemljistu minimalne povrdine 1000 m2 i gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljiStu ve¢em od 2000 m2 mora biti
dvostresno izmedu 35°do 45°, pokriveno crijepom, a sljeme krova mora biti paralelno sa
slojnicama.

m. Duza strana staklenika mora biti paralelna sa slojnicama.

n. Arhitektonsko oblikovanje stambene gradevine za individualno stanovanje na gradevnoj
Cestici povrsine najmanje 20 ha mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Gradevine treba
oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko
oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja. Tlocrtne i
visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi kroviSta te gradevni
materijali moraju biti u skladu s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s okolnim
gradevinama, krajobrazom i na¢inom gradenja na doti€nom podruéju. Krovista moraju biti
kosa u pravilu dvostreSna, tradicijskog nagiba izmedu 35° i 45°. Sljeme kroviSta mora se
postaviti po duzoj strani gradevine u nacelu paralelno sa cestom, a na nagnutom terenu
paralelno sa slojnicama. Ako su ova dva zahtjeva u suprotnosti, prednost treba dati kriteriju
nagiba terena. Na kosom krovu dozvoljena je gradnja krovnih kucica samo s ravnim
prozorskim nadvojem. Nadogradnja krovnih kuéica smije zauzimati najviSe 30% krovne
plohe. Nagib krovne plohe nadozidanih krovnih kuc¢ica moze biti do 45°. Ne dozvoljavaju se
krovne kucice s nadvojem u obliku polukruga ili trokuta. Ako se izvodi istak vijenca gradevine
(streha), tada mora biti armiranobetonski ili drveni Sirine do 0,8 m (u horizontalnoj ravnini od
ravnine procCeljnih zidova zgrade). Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,5 m.
Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom. Iznimno se mogu dozvoliti drugi materijali u
boji crijepa ili u tamnoj boji, ali uz valjano struéno arhitektonsko obrazloZenje koje mora skrbiti
o oCuvanju tradicijske slike naselja.

o. Oblik i veli¢ina lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista utvrduje se u skladu s
oCuvanjem tradicijske slike krajobraza i oblikovanja gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ako se u dijelu klijeti i vocarske kucice planiraju sadrzaji u svrhu seoskog turizma
(kudaonica i prodaja vina / voca), potrebno je na povrSini vinograda odnosno vocnjaka
zadovoljiti uvjete za smjestaj osobnih vozila.
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b. Ako su u vinogradu predvideni sadrzaji u svrhu seoskog turizma (ku$aonica i prodaja vina,
manji restoran, manje prenociste) potrebno je osigurati dovoljno veliko parkiralite za osobne
automobile na €estici ili u njenoj neposrednoj blizini.

c. Na posjedu poljoprivrednog gospodarstva i gradevnoj Cestici povrSine najmanje 2 ha za
gradnju stambene i pomoénih gradevina za potrebe seoskog turizma, treba osigurati
najmanje jedno parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu i svaku smjestajnu
turistiCku jedinicu, uz dodatno parkiraliSte za dostavno vozilo.

d. Na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za stambenu i pomoéne gradevine za
vlastite potrebe i na povrsini ribnjaka, mora se predvidjeti odgovarajuéi prostor za smjestaj i
parkiranje vozila kao parkiraliSno mjesto ili u garazi (koja moze biti u sklopu gradevine ili kao
pomocna gradevina), a odgovaraju¢i broj mjesta odreden je odredbama odjeljka 2. ovog
Plana.

e. Udaljenost rekreacijskih igralista na otvorenom od gradevinskog podrucja naselja ne moze
biti vec¢a od 500 m.

f. Nagib terena za rekreacijska igraliSta na otvorenom iznosi maksimalno 5%.

g. Prilikom gradnje ribnjaka, potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne koli¢ine
vode te zastititi gradevine od poplave. Prilikom izgradnje iskopani materijal potrebno je
deponirati i koristiti za uredenje okoline, kako bi se prostor u slu€aju napustanja mogao vratiti
u prvobitno stanje.

h. Prostor na gradevnoj €estici povrSine najmanje 20 ha za stambene i pomoc¢ne gradevine
za vlastite potrebe, uredivati ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

i. Teren, potporni zidovi, terase i slicno na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za
stambene i pomocne gradevine za vlastite potrebe, moraju se izvesti tako da se ne narusava
izgled naselja te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo u skladu s lokalnim
prilikama. Potporne zidove potrebno je ozeleniti kako bi bili manje vidljivi u prostoru. Ne
preporu¢a se izgradnja podzida viSih od 1,5 m. Kod izgradnje potpornog zida na javnu
povrsinu, zavrdna ploha ne smije biti u betonu ve¢ mora biti obloZzena kamenom, ozelenjena
ili oblikovno razbijena. Visina ulicne ograde moZze biti najvise 1,5 m. Podnozje ulicnhe ograde,
od punog materijala, ne moze biti visi od 0,5 m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja
mora biti prozra€an, izveden od drveta, metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili
izvedeno kao zeleni nasad (zivica). Iznimno, visina ulicne ograde moze biti i visa kada je to
nuzno radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim gradevnim
Cesticama odnosno tradicijskim nac¢inom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih gradevnih
Cestica moze biti najvise 2 m mjereno od kote konacno uredenog terena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Najmanija Sirina kolnog prilaza na rekreacijska igraliSta na otvorenom iznosi 3 m.

b. Gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiSta za alat, orude i strojeve) na
poljopriviednom zemljiStu minimalne povrsine 1000 m2 i gradevine za vlastite gospodarske
potrebe (poljodjelske kucice) na poljoprivrednom zemljis§tu ve¢em od 2000 m2 ne prikljucuju
se na prometnu, komunalnu i ostalu infrastrukturu.

c. Gradevna Cestica povrSine najmanje 20 ha za stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite
potrebe mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu. Ako se gradevna Cestica
nalazi uz dvije prometnice razli€itog ranga, pristup na gradevnu Cesticu mora se osigurati s
one nizeg ranga. Pristupni put do gradevne Cestice je put najmanje Sirine 3 m ako se Koristi
za kolni i pjeSacki promet i najmanije Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki promet, s tim da je
njegova najve¢a duzina 50 m. U slu€aju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu
potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljuCenja u postupku izdavanja akata za gradenje.
Gradevine se mogu graditi najmanje s pristupnom ulicom ili pristupnim putem, priklju¢kom na
mrezu za opskrbu elektricnom energijom, odvodnjom otpadnih voda u nepropusnu sabirnu
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jamu te opskrbu vodom prema mjesnim prilikama. Gradevine se moraju obvezatno prikljuciti
na vodovodnu mrezu ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. U drugim
slu€ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski zadovoljavajuc¢i nacin prema
mjesnim prilikama. Prikljuci na elektroopskrbnu, plinsku i mrezu elektroni¢kih komunikacija
utvrduju se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih poduzeca sa javnim ovlastima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U vinogradima i voénjacima s povr§inom manjom od povrSine odredene podtoCkama d. i e.
toCke 1., sanaciji i rekonstrukciji postojecih gradevina ne smije se povec¢avati njihova veli€ina.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Najveci dopusteni broj etaza pomoénih gradevina na farmi za uzgoj zivotinja iznosi P.

b. Na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 20 ha za stambene i pomoéne gradevine za
vlastite potrebe, pomoc¢na gradevina smije imati najviSe 1 nadzemnu etazu (P). Ako se
garaza izvodi kao slobodnostoje¢a zgrada tada ona mora imati visinu prizemnice s
mogucnoS¢u izgradnje podruma i krovista bez nadozida i valja ju uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem stambene zgrade i ostalih zgrada na gradevnoj Cestici. Ukupna visina pomoéne
gradevine iznosi 6 m. Planirane pomo¢ne gradevine gabaritom se moraju uklopiti u postoje¢u
izgradnju. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova pomocne gradevine odreduje se ovisno o
specificnostima gradevine, primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti
pokrova. Arhitektonsko oblikovanje pomoc¢ne gradevine mora biti u skladu s gradevinom
osnovne namjene i funkcijom.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije dopustena gradnja prateéih gradevina druge namjene.
Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduje se.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

1.3.2.1. Groblje Zakanje
Clanak 26.

(1) Ne odreduju se smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja groblja Zakanije.

1.3.2.2. Groblje Pravutina
Clanak 27.

(1) Ne odreduju se smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja groblja Pravutina.

1.3.2.3. Zona Jurovo

Clanak 28.

(1) UPU Zone Jurovo treba odrediti uvjete za provedbu zahvata u prostoru tako da budu
zadovoljeni sljedeéi zahtjevi:

1

. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se

. Namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima

b. Unutar namjene T2, na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljeno je istovremeno graditi viSe
gradevina koje €ine jednu prostornu cjelinu

. Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj €estici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar namjene T2, minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m

b. Unutar namjene T2, smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici mora omoguditi izvedbu
pozarnog puta minimalne S$irine 3,5 m i mogucnost okretanja vatrogasnog vozila na
gradevnoj Cestici

c¢. Unutar namjene T2, medusobni razmak gradevina mora biti najmanje jednak visini procelja
viSe gradevine

. lzgradenost gradevne Cestice

a. Unutar namjene T2, Kig smije iznositi najvise 0,3

. Iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se

. Gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar namjene T2, najve¢a dopustena povrSina tlocrtne projekcije osnovne gradevine
iznosi 200 m2, izdvojenih gradevina (smjestajnih jedinica) 80 m2, a pomoc¢nih gradevina 30
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m2
7. Visina i broj etaza gradevine

a. Unutar namjene T2, najveCi dopusteni broj etaza osnovne gradevine iznosi Po(ili
S)+P+2+Pk)

b. Unutar namjene T2, najveéi dopusteni broj etaza izdvojenih gradevina (smjestajnih
jedinica) iznosi P+Pk

c. Unutar namjene T2, najveci dopusteni broj etaza pomocnih gradevina iznosi P
8. Veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se
9. Uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Unutar namjene T2, arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postojeéem
ambijentu. Gradevine treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i
materijalima

b. Unutar namjene T2, arhitektonsko oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i s
tradicijskom slikom naselja

c. Unutar namjene T2, tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i
nagibi krovista te gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima,
u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i na¢inom gradenja na doti¢nom podrucju

10. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar namjene T2, broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, koja se u pravilu moraju urediti
odnosno izgraditi na gradevnoj Cestici, odreduje se u skladu s odredbama odjeljka 2. ovog
Plana

b. Unutar namjene T2, kod gradnje gradevina i uredenja gradevne Cestice treba sve izvesti
na nacin da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i javnih
povrsina

c. Unutar namjene T2, najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti krajobrazno
uredeno

11. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se

12. Nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu

a. Unutar namjene T2, do gradevne Cestice mora biti izgradena prometnica Sirine minimalno
3,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 6 m za dvosmjerni promet te pjeSacki nogostup
minimalne Sirine 1,5 m

b. Unutar namjene T2, gradevine na gradevnoj Cestici moraju biti prikljuéene na javnu
vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu

c. Unutar namjene T2, odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s procis¢avanjem

d. Unutar namjene T2, do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja
nepropusnih sabirnih ili septi¢kih jama, odnosno individualnih uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda

e. Unutar namjene T2, krovnu odvodnju potrebno je prikupiti i odvesti do upojnih bunara u
zelene povrsine

f. Unutar namjene T2, odvodnju vode sa parkiraliSsta koja mogu biti oneciSéena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i procCistiti preko taloznika i separatora
ulja

13. Uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne odreduje se
14. Pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Unutar namjene R7, maksimalna tlocrtna povrdina montaznih i privremenih gradevina
(paviljona, nadstresnica) iznosi 25 m2

15. Pravila provedbe za pratece gradevine druge nhamjene
a. Ne odreduje se.

1.3.2.4. Zona T2 Bubnjaracki Brod
Clanak 29.

(1) Za ugostiteljsko turistiCku zonu T2 Bubnjaracki Brod uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljnod¢u UPU-a propisani su u ¢lanku 9. ovog Plana.

1.3.2.5. Zona |1 Donji Bukovac Zakanijski
Clanak 30.

(1) Za proizvodnu zonu |1 Donji Bukovac Zakanjski uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljno$¢éu UPU-a propisani su u ¢lanku 11. ovog Plana.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 31.

(1) U obuhvatu Plana nema podrucja urbane sanacije i urbane preobrazbe.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Gradevinska podrucja _ opée odredbe
Clanak 32.

(1) Dio gradevinskog podru¢ja na kojemu se nalaze registrirana kulturna dobra utvrdena
konzervatorskom podlogom i ovim Planom kao pojedinatne gradevine, ureduju se na lokaciji
pojedinog kulturnog dobra prema posebnim uvjetima utvrdenim od nadleznog Konzervatorskog
odjela Ministarstva kulture.

(2) Gradnja objekata unutar gradevinskog podrucja treba biti planirana na najmanjoj udaljenosti 50
m od ruba Sume. U slu€aju gradnje objekata unutar 50 m od ruba Sume potrebno je ishoditi
posebne uvjete od nadleznog JPT.

(3) Na svim gradevinskim podrudjima vaZe ograniCenja koja se primjenjuju kod gradenja uz
koridore prometne, komunalne i druge infrastrukture i vodotoke, uz uvjet primjene posebnih uvjeta
gradenja kod zemljiSta sa odredenom razinom ograniéenja (klizista - aktivna ili potencijalna, plavna
podruc¢ja i dr.).

(4) Zbog ocuvanja tradicijske slike naselja ne smije se spajati nekoliko grupacija u jedno povrsinski
veliko naselje.

(5) Potrebno je izbjegavati neprekinutu liniju gradevinskih podruéja duz prometnih pravaca od
drzavnog i Zupanijskog znacaja. Isto se postize poljodjelskim i Sumskim povrSinama (vocnjaci,
vrtovi, Sumarci).

1.4.2. Gradevinska podrucja _ kiosci i pokretne naprave
Clanak 33.

(1) Unutar granica obuhvata Plana mogu se postavljati na povr§inama javne namjene i privatnim
gradevnim Cesticama kiosci ili pokretne naprave, kao i druge konstrukcije privremenih obiljezja.

(2) Kioskom se smatra tipska ili posebno projektirana manja gradevina lagane konstrukcije,
prenosivog karaktera, povrsine do 12 m2.

(3) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, stolci, automati za prodaju napitaka, cigarete i
slicnog, ugostiteljska kolica, hladnjaci za sladoled, peéi za pecéenje plodina, pokretne i druge
naprave te Satori za obavljanje manifestacija. Iste se postavljaju sukladno odredbama ovog Plana i
odgovarajucih drugih odluka.
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(4) Gradevine iz stavka 2. i 3., postavljaju se na nacin da ne naruSavaju izgled prostora te da ne
oteZavaju koristenje postojecih pjeSackih, prometnih i komunalnih objekata.

(5) Kiosci se na javnim povrSinama postavljaju u skladu s Planom rasporeda kioska na podrucju
Opc¢ine. Na Cesticama u privatnom vlasniStvu kiosci se mogu postavljati samo uz suglasnost
nadleznog tijela Opc¢inskog vijeca.

(6) Kiosci se mogu postavljati na povrSinama javne namjene ili povrS§inama u vlasnistvu Op¢ine kao
samostalne gradevine ili u grupama.

(7) Ukoliko se kiosk postavlja na plocnik ili drugu pjeSacku povrSinu potrebno je utvrditi slobodan
pjeSacki prolaz Sirine minimalno 1,6 m.

1.4.3. Uvjeti smjesStaja gospodarskih djelatnosti
Clanak 34.

(1) Gospodarenje Sumama i Sumskim zemljiStem na podru¢ju Opéine podrazumijeva, uz
gospodarske ucinke i odrzavanje bioloSke raznolikosti, sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i
potencijala Suma kako bi se ispunile gospodarske, ekoloSke i drustvene funkcije Suma.

(2) Gospodarenje Sumama (narocito privatnim) s glediSta koridtenja i zaStite prostora treba
unaprijediti prema struénim kriterijima i principima Sumarske struke, u cilju naglasavanja
opcekorisnih funkcija Sume i odrZzavanja ekoloSke ravnoteze.

(3) Znacaj Suma treba valorizirati kroz izletnicki i lovni turizam, rekreaciju i zastitu.

Clanak 35.
(1) Na prostoru Opcine razvoj poljoprivrede treba se temeljiti na obiteljskim gospodarstvima i
trziSnim nacelima.
(2) U koristenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba odbaciti razvitak konvencionalne, a
promovirati razvitak ekoloske poljoprivrede.

Clanak 36.
(1) Razvitak turizma vezan je uz saCuvani prirodni krajolik, osobito obronke Jugovog vrha i dolinu

Kupe te uz Cinjenicu da predstavlja vizualno izuzetno atraktivan prostor te ekoloski vrlo stabilan,
smjesten u neposrednoj blizini Zumberka i turistickih destinacija u R. Sloveniji.

(2) Uredenje i izgradnju odgovarajuéih sadrzaja turizma, potrebno je planirati i provoditi
prvenstveno u gradevinskim podrucjima naselja, tako da se u najvec¢oj mogucoj mjeri o€uva izvorna
vrijednost prirodnog i kulturno povijesnog okruzenja.

Clanak 37.
(1) Postojece zone malog gospodarstva, obrtnistva i poduzetniStva trebaju se racionalno koristiti i

popunjavati, a planiranje novih radnih zona treba temeljiti na realnom programu i analizi isplativosti
u odnosu na troSkove pripreme, opremanja i uredenja zemljista.

1.4.4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti
Clanak 38.

(1) Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama drustvenih djelatnosti utvrduju se temeljem
slijedeéih normativa:

1. zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku;

2. drustvene i kulturne organizacije 0,20 m2/stanovniku;

3. javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku;

4. odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima.

1.4.5. Gradevine izvan gradevinskog podruc¢ja _ opce odredbe
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Clanak 39.

(1) Gradenje izvan gradevinskog podruc¢ja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da su zadovoljeni
slijededi kriteriji:
1. gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, Sumarska, planinarska,
stoCarska, itd.);

2. ukoliko ovim Planom nije drugacije odredeno, gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu
(cisternom), odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik,
elektriéni agregat i sl.) ukoliko ju nije moguce prikljuéiti na infrastrukturne sustave;

3. gradevinu treba graditi sukladno kriterijima za$tite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

(2) Gradevine izvan gradevinskog podruc¢ja moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne
ugroZavaju okoli§ i ne naruSavaju vrijednosti krajobraza, ne ometaju poljoprivrednu ili Sumsku
proizvodnju te koriStenje i rad drugih gradevina.

(3) Gradenje izvan gradevinskog podrucja odnosi se na gradnju ili uredenje pojedinacénih gradevina
i zahvata. Pojedinaéne gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a odredene su jednom
gradevnom Cesticom.

(4) Nije moguca preparcelacija poljoprivrednog zemljiSta izvan gradevinskog podrucja na nacin da
se smanji postojeéa katastarska Cestica.

Clanak 40.

(1) Rekreacijska igraliSta na otvorenom, ne mogu se graditi na podruéju prirodnog i kultiviranog
krajobraza.

(2) Farme i gradevine za uzgoj zivotinja te gradevine u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje
(ratarska proizvodnja, vinogradarstvo, maslinarstvo, uzgoj i prerada biljaka (voca, povréa, cvijeca,
liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva) ne mogu se graditi na podrucju prirodnog i kultiviranog krajobraza
te kulturne bastine (zone ekspozicije kulturnog dobra).

(3) Poljoprivredni proizvodni kompleksi zemljista i gradevina ne smiju se planirati u . i Il
vodozastitnoj zoni vodocrpilidta i izvorista pitke vode, prostorima prirodnih inundacijskih podrudja te

u pojasu 50 m od ruba Sume. Na tim poljoprivrednim gospodarstvima mogu se planirati sadrzaji
seoskog turizma vezani uz primarnu funkciju tj. obavljanje poljoprivredne djelatnosti.

(4) Plastenici se mogu postavljati samo tamo gdje nisu na vizualno istaknutim pozicijama, ako nisu
u predjelima zastite krajolika te ako njihova izgradnja nije u suprotnosti sa za&titom okolia.

(5) Staklenici se mogu graditi samo tamo gdje nisu na vizualno istaknutim pozicijama, ako nisu u
predjelima zastite krajolika i ekspozicije kulturnog dobra te ako njihova izgradnja nije u suprotnosti
sa zasStitom okolisa.

(6) Posjed poljoprivrednog gospodarstva ne moze se graditi na podrucju prirodnog i kultiviranog
krajobraza te kulturne bastine (zone ekspozicije kulturnog dobra).

(7) Stambena gradevina kao i gradevine i sadrzaji seoskog turizma na gradevnoj Cestici povrsine
najmanje 2 ha, ne mogu graditi na podrucju prirodnog i kultiviranog krajobraza te kulturne bastine
(zone ekspozicije kulturnog dobra).

1.4.6. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 41.

(1) Dopustena je rekonstrukcija gradevine (legalno izgradene) u smislu poboljSanja uvjeta Zivota i
rada, Cija je namjena protivha namjeni utvrdenoj ovim Planom, a ne predvida se uredenje odnosno
priprema tog zemljista za izgradnju i uredenje.

(2) Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada za stambene i
stambeno - poslovne gradevine smatra se:

1. obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih dijelova gradevine u postojeé¢im gabaritima;
2. priklju€ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te rekonstrukcija instalacija;
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3. dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece stambene gradevine u najvecoj povrsini od 12
m2;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih prostora, tako da s postojec¢im ne
prelazi ukupno 75 m2 gradevinske bruto povrsine i da se ne poveca broj stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni prostor;
6. preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora;

7. postava novog krovista;

8. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova.

(3) Neophodnim opsegom rekonstrukcije za pobolj8anje uvjeta Zivota i rada za gradevine druge
namjene smatra se:

1. obnova i sanacija o$teéenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 10 m2 izgradenosti za
gradevine do 100 m2 gradevinske bruto povrsine, odnosno do 5% ukupne gradevinske bruto
povrdine za vecée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine pod uvjetom da nova namjena ne pogorSava
stanje okolia;

4. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija te izmjena uredaja i instalacija ovisno o promjeni
tehnickih rieSenja;
5. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.

(4) Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju
okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori
negativnih utjecaja.

1.4.7. Uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava _ opée odredbe

Clanak 42.
(1) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture utvrduje se idejnim rje$enjima za

izdavanje akata za gradenje vodedéi racuna o stanju na terenu i posebnim uvjetima.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci koridori i koriste
se zajednicki za viSe korisnika.

1.4.8. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturnih dobara _ opce
odredbe

Clanak 43.

(1) OCuvanije kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva prije svega:
1. zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

2. oCuvanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrSina uz
zadrzavanije tradicijskog nacina koristenja i parcelacije;

3. oduvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjeSackih staza cesto
obiljezenih raspelima i pokloncima);

4. ocCuvanje tradicionalnih cjelina - sela, u njihovu izvornom okruzenju i odnosu prema
poljodjelskom ili prirodnom krajoliku, potoku ili cesti uz koju je formirano, zajedno s povijesnom
gradevnom strukturom i pripadaju¢om parcelacijom;

5. oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, naroc€ito drvenih tradicijskih ku¢a i gospodarskih
gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora;

6. oCuvanije povijesne slike prostora koju €ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada
gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno;

7. oCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog
(ekoloskog) nacgina obrade zemlje;
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8. oCuvanje i zadrzavanje karakteristiCnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, koji
imaju simboli¢ka i povijesna znacenja;

9. oCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine, kao $to su padine
brda sa Sumama, kultiviranim poljodjelskim krajolikom, buduéi da pripadaju integralnoj (prirodnoj
i kulturnoj) bastini.

(2) Kulturni krajolik, spoj kulturne bastine i prirodnih osobitosti prostora treba ocuvati, rekultivirati i
revitalizirati kroz odrednice odrzivog razvoja (eko turizma, kulturnog turizma, proizvodnje hrane i
sl.).

1.4.9. Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja _ opc¢e odredbe
Clanak 44.

(1) U naseljima treba S§tititi osnovnu matricu i prisutne gabarite gradnje, a interpolacije novih
gradevina treba prilagoditi ambijentu, te sprijeciti intervencije u krajoliku koje bi ukinule dominantne
vizure na naselja ili pojedine gradevine.

(2) U ruralnim naseljima sa saCuvanom matricom i tradicijskom tipologijom gradnje zaustaviti
proces njihovog propadanja, a ujedno osigurati revitalizaciju novim sadrzajima u okviru postojecih
gradevina (turizam, ku¢na radinost, poljoprivreda).

(3) Na povijesnim gradevinama (tradicijskim kuéama, stambenim i gospodarskim) koje su nositelji
identiteta naselja moguci su radovi konzervacije uz o€uvanje izvornog izgleda i oblikovanja uz
moguce prilagodbe u interijeru, kao i neophodni radovi gradevinske sanacije.

(4) Nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s
javnim povrSinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim
objektima, ne naruSavajucéi siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne
jezgre.

(5) U kontaktnim zonama gdje je zastupljena nova izgradnja, nove gradevine moguce je planirati na
na¢in da se njihovom postavom, lokacijom, volumenom, primjenom materijala zavrSnog
oblikovanja, kao i kvalitetom oblikovanja ne naruSe kvalitetni postojeci ambijenti i vizure na njih.

1.4.10. Nacelne propozicije za izgradnju u seoskim naseljima
Clanak 45.

(1) U povijesnim selima koja pokazuju karakteristicna tipoloSka obiljezja rastresitog naselja,
sastavljenog od viSe zasebnih cjelina-zaselaka, a nemaju ocuvanu tradicijsku (etnoloSku)
arhitekturu, i gdje je zastupljena nova izgradnja bez arhitektonske vrijednosti, jer ne nosi regionalna
obiljezja, treba planskim mjerama oCuvati i reafirmirati njihova regionalna obiljezja:

1. svaku novu gradevinu - stambenu i gospodarsku projektirati na nacelu uspostave
harmoni¢nog odnosa s tradicionalnim oblicima;

2. u oblikovanju novih gradevina; stambenih i gospodarskih treba koristiti oblike i materijale
zavrSne obrade, karakteristiCne za regionalnu arhitekturu. Neprihvatljivo je koridtenje lukova,
velikih izbaCenih terasa, materijala i kolorita zavrSne obrade koji se unose iz potpuno razli¢itih
podneblja;

3. neprihvatljiva je gradnja velikih volumena hala i skladista, i uvodenje funkcija koje zahtijevaju
velik promet (velika asfaltirana parkiralista i sl.) ili na drugi nacin ugrozavaju ambijentalna
obiljezja. Moguée su gospodarske djelatnosti kao dopuna stambenih zona (tradicionalni obrti,
manje trgovine i sl,).

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
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Clanak 46.

(1) Ovim Planom odredena je osnovna mreza prometnica na podrucju Op¢ine koju Cine:

1. drzavna cesta D6 (GP Jurovski Brod (gr. R. Slovenije) — Ribnik — Karlovac - Brezova Glava —
Vojni¢ - Glina — Dvor — gr. BiH); D228 (Jurovski Brod (D6) — Kamanje — Ozalj — Karlovac (D1));

2. brza cesta (GP Jurovski Brod (gr. R. Slovenije) — ¢vor Novigrad (A1)) - planirana;
3. Zupanijska cesta 3140 ((D6) Pravutina — Velika Paka — Ribnik (D6));

4. lokalne ceste L34005 (Jurovo — Jurovski Brod (D6)); L34006 (Bubnjarci Z.S. — Donji Bukovac
Zakanjski (D228)); L34007 (Donji Bukovac Zakanjski (D228) — Bihovo (D6)); L34022 (MiSinci —
D6); L34167 (Jurovo — MiSinci);

5. nerazvrstane ceste.
Clanak 47.

(1) Planirani koridori cestovne prometne infrastrukture odredeni su u slijede¢im Sirinama:

1. brza cesta 150 m ili 75 m u slu€aju da postoiji idejni projekt u mjerilu 1:5000, odnosno u skladu
s Prostornim planom Karlovacke Zupanije na pojedinim dionicama S$irina koridora mozZe se
prosiriti do 300 m;

2. ostale drzavne ceste 100 m ili 75 m, ako postoji idejni projekt u mjerilu 1:5000;
3. Zupanijske ceste 75 m ili 40 m, ako postoji idejni projekt u mjerilu 1: 5000;
4. lokalne ceste 20 m.
(2) Priklju¢ne ceste planiraju se s elementima ceste na koju se prikljuéuju:
1. za priklju¢ak na drzavnu cestu u duljini od 100 m od prikljuéka;
2. za priklju€ak na Zupanijsku cestu u duljini od 50 m od prikljucka.

(3) Krizanje drzavne ceste D6 i D228 moguce je planirati i realizirati izvedbom rotora na temelju
projektne dokumentacije.

(4) U slucaju prolaska kroz izgradeni dio naselja, koridori se mogu planirati u Sirinama manjim od
odredenih, ali ne manjim od onih odredenih za slu€aj kad postoji idejni projekt.

(5) Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja akata za gradenje
(ili donoSenja detaljnijeg plana) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja akata za gradenje i
zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit e se zastitni pojasevi ceste prema posebnom propisu,
a prostor izvan zastitnog pojasa prikljuciti ce se susjednoj namjeni.

(6) U planskom koridoru javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruzanja usluga vozacima i putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kucice, skladista
opreme za odrzavanje, benzinske postaje, servisi, parkiraliSta, odmorista i sl.).

Clanak 48.

(1) Za postojece razvrstane ceste predvida se rekonstrukcija i proSirenje na pojedinim dijelovima ili
u cijelosti.

(2) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem loSih tehni¢kih elemenata ne smatra se
promjenom trase.

Clanak 49.

(1) Sve prometne povrSine unutar gradevinskog podru¢ja na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica moraju se projektirati i graditi na nacin da se omogudéi vodenje komunalne i druge
infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Clanak 50.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja unutar kojega ¢e se
izgraditi ili ve¢ postoje stambene ili druge gradevine te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

(2) Ulice iz stavka 1., moraju imati najmanju Sirinu od 5,5 m (s dvije vozne trake) odnosno 4,5 m
(jedna vozna traka), osim za rekonstrukciju postojecih ulica ¢&ija Sirina moZe iznositi manje od 4,5
m.
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Clanak 51.

(1) Unutar naselja mogu postojati i ulice s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste.

(2) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz
drzavnu cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvarivati izravan pristup na
povrdinu javne namjene u skladu s posebnim uvjetima.

(3) Na dijelovima gdje ceste drzavne, zupanijske i lokalne razine ulaze u ve¢ izgradenu zonu
naselja (gradevine, javne povrsine i sadrzaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih
povrSina za vozila, gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.

Clanak 52.
(1) Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika mora biti tolika da se osigura moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa u skladu sa zakonskim propisima.

(2) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda te podizanje nasada koji bi sprijecili
proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova te izazivaju nepreglednost u prometu.

Clanak 53.
(1) Uz ulice u naseljima potrebno je urediti plo¢nike za kretanje pje$aka u najmanjoj Sirini od 1,25 m
izvedenog dvostrano, odnosno 1,6 m izvedenog jednostrano.
Clanak 54.
(1) Ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je utvrditi potrebu osiguranja parkiraliSnih mjesta prema
slijedeé¢im normativima:
1. Namjena gradevine / broj mjesta / potreban broj mjesta

a. stanovanje / 1 stambena jedinica / 1

b. manje gradevine gospodarske namjene na gradevnoj Cestici stambene namjene:

c. poslovni prostor / 100 m2 BRP / 2

d. trgovina / 100 m2 BRP / 1

e. restoran / 4 sjedala / 1

f. industrija i skladiSta / 1 zaposleni / 0,30

g. trgovine i usluzni sadrzaji / 1000 m2 BRP / 30

h. drugi poslovni sadrzaji / 1000 m2 BRP / 15

i. hotel, pansion, motel / 1 smjestajnu jedinicu - modul / 1

j. ugostiteljski sadrzaji / 1000 m2 BRP / 30

k. sportske dvorane i igralita s gledalistima / 20 sjedala / 1

. kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji / 1000 m2 BRP / 30

m. Skole i predSkolske ustanove / 1 u€ionicu/grupu / 1

n. zdravstvene ustanove / 2 zaposlena u smjeni/ 1.

(2) Ako odredbama odjeljka 1.3. ovog Plana nije drugacije odredeno, potreban broj parkiraliSnih
mjesta mora se osigurati u sklopu gradevne Cestice ili zelenog pojasa ispred gradevne Cestice.

(3) Iznimno od navedenog u stavku 2., u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnih
mjesta moze se osigurati u neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj Cestici).

(4) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli¢itim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razli¢ito
vrijeme.

Clanak 55.

(1) Za podrucje Opcine od vaznosti je i potreba obnove postojecih i izgradnja novih izletni¢kih
pjeSackih i biciklistiCkih staza.
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(2) Sve pjeSaCke staze moraju biti obiliezene putokazima i drugim odgovarajuéim oznakama, a
mogu sadrzavati i manje prostore za odmor s odgovaraju¢om opremom za sjedenje (drvene klupe,
nadstreSnice i sl.) te izvedene u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Clanak 56.
(1) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zapreCavanja radi $to brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 57.

(1) Ovim Planom zadrzava se postojeca trasa zeljezni¢ke pruge od znacaja za lokalni promet, L103
Karlovac — Ozalj — Kamanje — Drzavna granica (Metlika), a planira se njena rekonstrukcija s ciliem
osiguranja tehnickih elemenata primjerenih standardima.

(2) Koridor pruge rezerviran je u Sirini od 50 m, a u dijelu u kojem prolazi kroz izgradene dijelove
naselja 30 m.

(3) Zastitni pruzni pojas Cini zemljiSte s obje strane ZeljezniCke pruge, odnosno kolosijeka, na
udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka sa svake strane, kao i
pripadajuci zracni prostor. U postupcima izdavanja akata za provedbu dokumenata prostornog
uredenja za zahvate i gradnju unutar zastitnog pruznog pojasa, potrebno je ishoditi posebne uvjete
i suglasnost nadleznog JPT koje upravlja zZeljezni¢kom infrastrukturom.

Clanak 58.
(1) Gradevinsko zemljiSte za zeljeznicu Cine gradevne Cestice svih povrsina uz zeljezni¢ku prugu:

usjeci, nasipi, potporni i obloZeni zidovi, rigoli donjeg i gornjeg stroja, te pojas za instalacije uzduz
Zeljeznicke pruge.

(2) Unutar gradevne Cestice uz Zeljezni¢ku prugu obuhvaéeno je i zemljite na kojem se nalaze svi
ostali sadrzaji i prateCe gradevine, instalacije i oprema, rezervni kolosijeci prilazni putovi, servisi,
kolodvorski sadrzaji te posebna oprema i energetski sadrzaiji.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 59.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 60.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.1.5. ZraCni promet

Clanak 61.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
2.2.1.1. Elektronicke komunikacije u pokretnoj mrezi
Clanak 63.

(1) Zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture utvrduju se Prostornim planom Zupanije.

(2) Unutar predvidenih zona uvjetuje se gradnja samostojecih antenskih stupova takvih
karakteristika da moZze prihvatiti vise operatora, uz postivanje odredbi posebnih propisa za tu vrstu
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gradevine.

(3) U slu€aju nemogucénosti instaliranja nove opreme na postoje¢e (legalno izgradene) antenske
stupove, a u ciliu omogucavanja rada i drugim operatorima, sukladno karakteristikama
mikrolokacije, moguca je izgradnja i dodatnog stupa ali unutar zone od 100 m u polumjeru od
postoje¢eg antenskog stupa. Po izgradnji novog antenskog stupa pored postojeceg, stari antenski
stup moze se zadrzati do kraja svog tehni¢kog vijeka trajanja, nakon ¢ega nece biti omogucena
njegova rekonstrukcija niti zamjena, ve¢ ¢e se oprema morati preseliti na susjedni, novoizgradeni
antenski stup, a stari stup ukloniti te prostor sanirati.

(4) Smjestaj stupova potrebno je planirati izvan zastithog pojasa drzavnih cesta kao i izvan koridora
planiranih cesta drzavnog znacenja. Gradnja stupa i zahvati nuzni za rad, unutar ili u neposrednoj
blizini koridora drugih infrastrukturnih sustava (prometni, energetski, komunalni), moguéa je uz
posebne uvjete JPT nadleznih za navedene koridore.

(5) Gradnja samostojeéeg antenskog stupa nije moguéa u vodozastitnim podrucjima vodocrpilita |.
i Il. zona te poljoprivrednim povrSinama oznacenim kao P1i P2.

(6) Izgradnju samostojeéih stupova treba planirati izvan podruc€ja zasticenih dijelova prirode ili
predlozenih za zastitu, do donoSenja mjera zastite, na vrijednim toCkama znacajnim za
panoramske vrijednosti krajobraza, arheoloSkim podru¢jima i lokalitetima te u povijesnim
graditeljskim cjelinama.

(7) Gradnja samostojeceg antenskog stupa moguca je u Sumi ili na Sumskom zemljistu samo ako
to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguée planirati izvan Sume, odnosno Sumskog
zemljita.

(8) Ako je unutar planirane zone (bez obzira na promjer) ve¢ izgraden samostojeci antenski stup,
moguce je planirati izgradnju i novog antenskog stupa prema uvjetima ovoga Plana.

(9) Gradevna cCestica na kojoj se predvida postavljanje antenskog stupa treba imati pristup na
prometnu povrsinu, a prostor oko stupa i objekta za smjestaj opreme treba biti o€iS¢en i posljuncan
u Sirini 3 m ako je osiguran vatrogasni pristup, odnosno Sirine 5 m kada nije osiguran vatrogasni
pristup. Potrebno je osigurati podlogu te odvodnju oborinskih voda radi sprjeCavanja odnoSenja
Sljunka na susjedno zemljiste.

(10) Komunikacijski antenski sustavi u pokretnoj mrezi mogu se graditi kao krovni prihvati, krovni
stupovi te samostojeci stupovi.

(11) Bazne postaje pokretnih EK mreza u pravilu se smjeStava na zasebnoj gradevnoj Cestici s
osiguranim kolnim pristupom izvan gradevinskih podruéja naselja.

(12) lzuzetno, bazna postaja se moze smijestiti i unutar gradevinskih podrudja ukoliko se dokaze da
drugacije nije moguce ostvariti pokrivenost podrucja signalom. U tom slu€aju potrebno je postivati
sljedece uvjete:

1. u cilju zastite zdravlja ljudi ne smiju se prekoracivati temeljna ograni€enja i grani¢ne razine
propisane posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja;

2. bazne postaje ne mogu se postavljati na lokacijama koje bi naruSile sliku naselja s prilaznih
komunikacija i u osnovnim vizurama;

3. najvecta visina krovnih prihvata je 5 m iznad sliemena krova (ili plohe ravnog krova). Nije
dozvoljeno postavljanje krovnih prihvata na zgradama djecjih ustanova, Skola, domova za djecu
i odrasle te na spomenicima kulturne bastine. 1zuzetno, postava antenskih prihvata moguca je
na gradevinama kulturne bastine u skladu s posebnim uvjetima Ministarstva kulture, nadleznog
konzervatorskog odjela;

4. samostojeéi antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim zelenim povrSinama unutar
naselja, unutar najuze zone zastite kulturnih dobara (zona A i B), te na udaljenosti manjoj od
100 m od gradevinskog podruéja gradevina 3kola, djecjih vrti¢a, bolnica i domova za djecu i
odrasle. Udaljenost od drugih gradevina mora iznosi minimalno visinu stupa;

5. unutar predjela zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti utvrdenih ovim Planom bazne
postaje i antenski prihvati mogu se postavljati obvezno uz suglasnost JPT nadleZznog za poslove
zastite prirode, ovisno o kategoriji zastite;

6. u sluCaju izgradnje novog antenskog stupa u prostoru koji nije pokriven radiodifuznom
uslugom drugih operatera pomoc¢u legalno postavljenih antenskih stupova novi stup mora imati
tehniCke karakteristike za prihvat viSe korisnika sukladno odredbama posebnih propisa za tu

Oznaka: 126-20250225-S01 Stranica 66 od 77



Prostorni plan uredenja Opcine Zakanje

vrstu gradevine;

7. ukoliko u blizini planirane lokacije vec¢ postoji izgraden krovni ili samostojeéi stup drugog
operatera koji zadovoljava tehni¢ke uvjete za postavu dodatne opreme izgradnja novog stupa
nije dozvoljena.

Clanak 62.

(1) Planom se predvida proSirenje mreze elektroni¢kih komunikacija do stupnja koji ¢e omoguditi
dovoljan broj priklju¢aka i maksimalan broj spojnih veza te radi implementacije novih tehnologija i/ili
kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodecéi raCuna o pravu zajednickog koriStenja od
strane svih operatora.

(2) Sve mijesne i medumijesne veze elektroni¢kih komunikacija (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih
prometnica. Iznimno, kad je to moguce, samo radi bitnog skradivanja trasa, koridor se moze
planirati i izvan koridora prometnica, vodeci raCuna o pravu vlasnistva.

(3) Postojeca elektroniCka komunikacijska infrastruktura moZze se dograditi, odnosno rekonstruirati i
proSiriti zbog uvodenja novih tehnologija, vodeci raCuna o pravu zajedni¢kog koridtenja od strane
svih operatora.

(4) Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1 m u kojem treba izbjegavati gradnju
drugih objekata. U slu€aju potrebe gradnje drugih objekata te ekonomske opravdanosti, postojeée
trase EK kabela moguce je premjestati uz prethodnu suglasnost i prema uvjetima JPT koje upravlja
predmetnim EK kabelom. Za buduce trase EK kabela nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se
njihova gradnja prilagodavati postojecoj i planiranoj izgradenosti, a od zracne EK linije potrebno je
osigurati koridor Sirine 2 m.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 64.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 65.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
2.3.2. Elektroenergetika

2.3.2.1. Obnovljivi izvori energije
Clanak 67.

(1) Gradevine namijenjene proizvodniji elektricne ili toplinske energije iz obnovljivih izvora (vode,
sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska i trigeneracijska postrojenja moguce je,
osim u zonama proizvodne namjene, graditi i na lokacijama vecih infrastrukturnih gradevina
(rezervoari, procistaci otpadnih voda), za postrojenja snage do 500 kW prema uvjetima osnovne
namjene.

(2) Dozvoljena je izgradnja manijih vjetroagregata kao pomocnih gradevina uz postojeée ili nove
gradevine. Najveca dopustena visina takvih vjetroagregata iznosi 10 m, a od ruba gradevne Cestice
moraju biti udaljeni najmanje polovicu svoje visine.

(3) Gradevine za dobivanje energije iz obnovljivih izvora treba locirati tako da se $to manje narusi
izgled naselja, karakteristiCne vizure na povijesna naselja ili pojedinacne gradevine koje imaju
status kulturnog dobra.

(4) Priklju¢ak planiranih elektrana na elektroenergetsku mrezu vrsi se ili direktno putem prikljucka
na elektroenergetsku mrezu ili putem pripadajuce trafostanice (TS) smjedtene u granicama
obuhvata elektrane i prikljuénog voda na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili
planiranu trafostanicu u nadleZnosti operatora elektroenergetske mreze.
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(5) Toéno mijesto priklju¢ka, odnosno definiranje trase priklju¢nog dalekovoda i lokacije
transformatorske stanice biti ¢e odredeno tijekom projektiranja, sukladno posebnim uvjetima ili
uvjetima prikljuéenja izdanim od strane nadleznog operatora elektroenergetske mreze na mjestu
priklju¢ka.

Clanak 66.
(1) Planom se predvida zadrzavanje mreZe elektroopskrbe uz unapredenje prema najviSim

tehnoloskim standardima. Gdje god je to mogucée, umjesto proSirenja koridora treba pristupiti
zamjeni vodica, vodiima boljih svojstava te ispitati moguénost vodenja viSe vodi¢a na istom stupu.

(2) Rekonstrukcija postoje¢ih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina, kao i izgradnja
podzemnih vodova odreduje se aktima za gradenije.

(3) Planom se omogucéava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV, ovisno o buduéim potrebama pojedinacnih ili viSe
zajednickih korisnika. Lokacije tih TS i trase elektroenergetskih mreza odredivat ¢e se projektnom
dokumentacijom u postupku izdavanja akata na temelju kojih se moze graditi.

(4) Podzemni kabelski vodovi se izvode u sluCajevima kada elektroenergetsku mrezu nije moguce
izvesti nadzemno. Za podzemne kabelske vodove ne propisuju se zastitni koridori.

(5) Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti gradevinska podrucja i
Sumske povrsine, a ukoliko to nije moguce trasu dalekovoda treba iz oblikovnih razloga planirati s
blazim lomovima bez dugih pravaca.

(6) Zastitni koridori dalekovoda su Sirine:
1. DV 110 kV 50m;
2. DV 35 kV 20m;
3. DV 20 kV 10m;
4.DV 10 kV 10m.
(7) Prostor ispod zraénih vodova ili iznad kabela moze se koristiti i u druge namjene.

(8) Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguraju kvalitetno napajanje. Trafostanica
mora imati kamionski pristup s povrsine javne namjene i mora biti zasticena od bujica i podzemnih
voda.

(9) U slu€aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidane ili montazne gradevine treba
formirati parcelu povrSine od 35 m2 ili vise s pristupom na prometnu povrSinu. Kod izgradnje
stupnih trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 68.

(1) Planom je utvrden je sustav vodoopskrbe na podrucju Opcine kojim su obuhvacene postojece i
planirane gradevine — cjevovodi uglavnom opskrbnog karaktera, vodospreme i crpne stanice.
(2) Preduvijeti za razvoj vodoopskrbnog sustava su:

1. zastita slivnog podrudja;

2. zastita postojecih i potencijalnih izvoriSta od moguéih oneciséenja;

3. provodenje vodoistraznih radova, kako bi se ukazalo na potencijalne pitke vode;

4. rekonstrukcija starih i dotrajalih cjevovoda, kako bi se gubitci vode sveli na 10%;

5. uvodenje automatizacije vodovodnih sustava.

(3) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog
prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehanickog oStecenja drugih korisnika
prostora. Vodoopskrbne cjevovode polagati u koridoru javnih prometnih povrSina gdje je to
moguce.
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(4) U slu¢ajevima kad nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajedni¢ko vodenje
trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s ostalim vlasnicima, i
to u posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etazirano, $to se odreduje
posebnim projektom.

(5) ToCan polozaj trasa vodoopskrbnog cjevovoda odrediti ¢e se na bazi glavnih projekata
vodoopskrbne mreze.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 69.

(1) Za podrugje naselja Zakanje, Jurovski Brod i Bubnjaragki Brod planirana je izgradnja javnog
sustava odvodnje otpadnih voda kuéanstava i gospodarstva s centralnim uredajem za
prociS¢avanje otpadnih voda.

(2) Za podrucje ostalih naselja, kao i za podrucja naselja iz stavka 1., do pustanja u rad javnog
sustava odvodnje, kucanske otpadne vode obiteljskih stambenih objekata treba odvoditi u
trokomorne septicke taloZnice ili potpuno nepropusne septiCke jame, a otpadne vode iz grupe
stambenih objekata, vecih stambenih objekata, hotela, restorana, proizvodnih pogona i sl. obraduju
se na malim uredajima za procCiS¢avanje otpadnih voda.

(3) Male uredaje za procCiS¢avanje treba inicirati tamo gdje imaju ekonomskog, ekoloskog ili
tehni¢kog opravdanija.

Clanak 70.
(1) Trasu sabirne kanalizacijske mreZe u nacelu treba voditi u koridoru javnih cesta, a to¢an polozaj
cjevovoda odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom u postupku izdavanja akta za gradnju.
(2) Za kanalizacijsku mrezu nije potrebno osiguravati poseban koridor zastite cjevovoda.

Clanak 71.
(1) Za oborinske vode Planom se predvida izvedba otvorenih ili zatvorenih kanala, zavisno od
poloZaja na terenu, te njihovo odvodenje u prirodne depresije ili obliznje vodotoke, odvojeno.

(2) Na svim podrucjima gospodarske namjene gdje postoji znatan udio u¢vrséenih povrsina (preko
200m?) Planom se predvida ugradnja separatora mineralnih ulja prije ispustanja oborinskih voda u
prirodni prijemnik.

Clanak 72.

(1) Lokacija uredaja za pro€iS¢avanje planirana je nizvodno od mosta Jurovski Brod — Metlika,
izmedu drzavne ceste D228 i rijeke Kupe, a to¢na lokaciju odrediti ée se u postupku izdavanja akta
za gradnju.

(2) Pristup uredaju na procCiS¢avanje izvrsiti Ce se s nerazvrstane ceste.
Clanak 73.

(1) Ispust prociS¢enih voda iz uredaja za prociScavanje izvrsiti u lokalni potok, na Cestici 2370/1 KO
Bubnjarci, a toéna lokacija i uvjeti ispustanja odrediti ¢e se u postupku izdavanja akta za gradnju.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 74.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 75.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.

3. POSEBNE MJERE
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3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢enl dijelovi prirode
Clanak 76.

(1) Na podrucju Op¢ine predlaze se zastita u kategoriji znacajni krajobraz:
1. dolina rijeke Kupe;
2. 8ire podrucje vrha Vodenica;
3. zapadni dio Sireg podrucja Ribnika.
Clanak 77.

(1) Uvijeti koriStenja i mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti su slijedeci:
1. ograniciti Sirenje gradevinskih podru¢ja prema temeljnim krajobraznim i prirodnim
vrijednostima;

2. u podrucjima krajobraznih i prirodnih vrijednosti nije moguca izgradnja koja se dozvoljava
izvan gradevinskih podrucja;

3. za sve graditeljske zahvate, rekonstrukcije postojeéih, zakonski izgradenih gradevina u
podru€ju registriranih prirodnih  vrijednosti potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog
Ministarstva;

4. u predjelima zasticenog krajobraza nisu dozvoljene djelatnosti i zahvati kojima bi se narusila
obiljeZja i vrijednosti zbog kojih je provedena zastita;

5. zabraniti poSumljavanje podru¢ja prirodnih travnjaka, a poticati intenzivno koristenje
travnjaka, kao livada koSanica ili pasSnjaka, i opcenito odrzavanje ugrozenih tipova travnjaka;

6. smanijiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticati biolodko
poljodjelstvo;

7. radi oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba Cuvati rubne dijelove
stanista: Zivice, pojedinacna stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase;

8. u predjelima vinograda, stare drvene klijeti treba saCuvati, a nove treba graditi po obliku i
veliini slicno tradicijskim klijetima i to samo uz pretpostavku postojanja vinogradarske
djelatnosti na Cestici (sukladno odredbama ovog Plana);

9. odrzavati i revitalizirati primarne agrarne, odnosno ruralne funkcije;

10. za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekolo$ki znaCajno podrucje ili zasti¢enu prirodnu vrijednost / prirodnu vrijednost predvidenu za
zastitu, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u
odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski znacajnog podrudja ili zasticene prirodne vrijednosti;

11. oluvati bioloSke vrste znalajne za stanidni tip $to podrazumijeva neunoSenje stranih
(alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama;

12. o€uvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrsine, Sumske
rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina;

13. Stititi podru¢ja prirodnih vodotoka kao ekoloSki vrijedna podrucja te sprijeCiti njihovo
oneciscéenje;

14. gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

15. postojece Sume zastititi od prenamjene i kréenja, oCuvati Sumske Cistine i Sumske rubove;

16. oCuvati speleoloSke objekte i podzemnu faunu, ne mijenjati staniSne uvjete u speleolodkim
objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini te sprijeciti zagadenje podzemnih voda;

17. prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona Koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

18. voditi raCuna da izgradnja gradevinskih podrucja ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih
stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti;
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19. oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti te osigurati pro€is¢avanje
otpadnih voda.

Clanak 78.

(1) Temeljem vazeceg Pravilnika o strogo zasticenim vrstama na podrucju obuhvata plana nalaze
se sljedece strogo zasticene vrste:

1. sisavci: Sirokouhi mracnjak, vuk, ris, dugokrili prénjak, puh orasar, velikouhi $iSmis, dugonogi
Sismis, ridi SiSmis, veliki SiSmis, sivi dugou$an, juzni potkovnjak, veliki potkovnjak, mali
potkovnjak, smedi medvjed;

2. ptice: jastreb, dugorepa sjenica, prugasta trpteljka, orao kliktas, Skanjac, ceSljgar, zelendur,
dugokljuni puzavac, bijela roda, batokljun, golub duplja$, piljak, veliki djetli¢, zuta strnadica, sivi
sokol, lastavicavijoglav, slavuj, veliki ronac, bijela pastirica, vuga, plavetna sjenica, velika
sjenica, planinska sjenica, Skanjac osa$, mrka crvenrepka, zvizdak, Sljuka (samo gnijezdeca i
proljetna preletni¢ka populacija), zutarica, brgliez, Sumska sova, crnokapa grmu$a, grmusa
pjenica, pjenava grmusa, palcCic;

3. gmazovi: barska kornjaca, zidna gusterica;

4. vodozemci: Zuti mukac, Sumska smeda Zaba, veliki vodenjak;

5. ribe — zrakoperke: veliki vijun, Keslerova krkusa, bjeloperajna krku$a, zlatni vijun.
(2) Mjere zastite u cilju oCuvanja strogo zasticenih vrsta:

1. u Sto vec€oj mjeri oCuvati prirodnost i povoljne staniSne uvjete na podrucjima i u neposrednoj
blizini recentnih nalazista strogo zastic¢enih vrsta;

2. u podrugjima posebno znacajnima za obitavanje strogo zasticenih vrsta faune (ponajprije
ptica i sisavaca) ne planirati objekte Cije koridtenje proizvodi izrazenu buku (objekti zatvorenog i
otvorenog tipa s razglasnim sustavima);

3. ne planirati objekte koji uzrokuju svjetlosno oneciS¢enje i Stetno djeluju na floru i faunu
podrudja;

4. u podrucjima posebno znafajnima za obitavanje strogo zasticenih vrsta ptica radove
izgradnje novih objekata te rekonstrukciju ili ruSenje postojecih gradevina provoditi u razdoblju
od rujna do ozZujka kako bi se omogucilo neometano gnijezdenje ptica, a eventualno nuzno
kréenje drvenaste vegetacije svesti na najmanju mogucu mjeru;

5. prije radova rekonstrukcije ili ruSenja gradevina (narocito onih koje se nekoliko ili viSe godina
nisu koristile) nuzno je kontaktirati nadleznu javnu ustanovu zastite prirode radi utvrdivanja
prisustva strogo zasti¢ene i/ili ugroZzene faune, ponajprije SiSmisa, te provoditi utvrdene dodatne
mjere zastite u smislu pogodnih razdoblja za obavljanje radova i omogucéavanja nesmetanog
ulaza i izlaza za SiSmiSe;

6. prikupljanje otpada provoditi uporabom ,bear-proof‘ kontejnera i kanti u koje medvjedi nec¢e
moci provaliti i hraniti se;

7. onemoguciti prenamjenu i isuSivanje vodotokova i prirodnih stajacica (bare, lokve, rukavci i
dr.);

8. u Sto vecoj mjeri oCuvati prirodnost obala i cjelovitost priobalne vegetacije;
9. oCuvati povoljan vodni rezim i povezanost vodnog toka rijeke Kupe i potoka;

10. elektroenergetske objekte planirati i tehni¢ki izvoditi na nacin da se ptice (posebice ptice
velikog raspona krila) zadtite od stradavanja uzrokovanog strujnim udarom (u skladu s
preporukom stalnog odbora Bernske konvencije br. 110 (2004.) o smanjivanju negativnih
utjecaja nadzemnih vodova na ptice i uputom Bonnske konvencije o izbjegavaniju ili ublaZzavanju
utjecaja elektricnih vodova na migratorne vrste ptica).

Clanak 79.
(1) Temeljem vazeceg Pravilnika o popisu stanidnih tipova, karti staniSta te ugroZzenim i rijetkim
staniSnim tipovima na podrucju obuhvata plana nalaze se sljedeci ugrozeni i rijetki stanisni tipovi:
1. A.4.1. Tr8¢aci, rogozici, visoki Siljevi i visoki Sasevi;
2. C.2.3.2. Mezcdfilne livade ko3anice Srednje Europe;
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3. C.2.3.2.1. Srednjeeuropske livade rane pahovke;

4.4.C.3.3.1. Brdske livade uspravnog ovsika na karbonatnoj podlozi;

5. C.3.4.3.4. Bujadnice;

6. C.5.4.1.1. Visoke zeleni s pravom kon&arom;

7. E.3.1. MjeSovite hrastovo — grabove i €iste grabove Sume;

8. E.3.2. Srednjeeuropske acidofilne Sume hrasta kitnjaka te obi¢ne breze.
(2) Mjere zastite u cilju o€uvanja ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova:

1. ugrozene i rijetke staniSne tipove ocCuvati na $to vecoj povrsini i u Sto prirodnijem stanju, ne
planirati zahvate kojima se unose strane (alohtone) vrste;

2. u zoni obale rijeke i potoka ne planirati ¢vrstu gradnju, formiranje prometnih povrsina i
smjestajnih jedinica te izgradnju objekata u funkciji prate¢ih sadrzaja;

3. ne planirati uredenje obala vodotokova ni na koji nacin, naro€ito ne u smislu nasipavanja,
otkopavanja i/ili u€vrScivanja, uredenja plaza, uklanjanja obalne vegetacije, formiranja
smjestajnih jedinica, izgradnje objekata u funkciji prate¢ih sadrzaja, formiranja prometnih
povrsina te povrsina i koridora ostale infrastrukture;

4. na prostorima ugrozenih i rijetkih mocvarnih i vlaznih stanista izbjegavati planiranje
gradevinskih podrucja, definiranje namjena povrSina za proizvodne, poslovne, sportske i
turistiCke djelatnosti koje podrazumijevaju gradnju objekata i prateée infrastrukture, planiranje
elektrana, antenskih stupova te prometne i komunalne infrastrukture;

5. sadrZaje / objekte Sto intenzivnije uklopiti u prostor uz postojeée ceste te uz postojece i
planirane puteve / staze;

6. osigurati propisno zbrinjavanje otpada te sakupljanje i pro¢iS¢avanje otpadnih voda;

7. onemoguciti oneciscenje podzemlja primjerenom izvedbom sanitarnih ¢vorova, kanalizacije i
odvodnje te sustava odvoza i odlaganja otpada.

3.1.2. Kulturna bastina

3.1.2.1. Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja
Clanak 81.

(1) Podrucje zastite kulturno povijesnih vrijednosti naselja Bubnjarci provode se u svrhu o€uvanja
povijesne (tradicionalne) slike naselja, njegova volumena, povijesne matrice i gradevne strukture.

3.1.2.2. Mjere zastite povijesnih gradevina i komunikacija
Clanak 82.

(1) Na povijesnim gradevinama i komunikacijama, s obzirom na njihovu spomenic¢ku vrijednost kao
kulturne bastine, predvidaju se opce intervencije: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija i
rekonstrukcija.

(2) Za svaku pojedinagnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra kao
najmanja granica zastite utvrduje se pripadna gradevna Cestica ili, ako je to posebno istaknuto,
njen povijesno vrijedni dio.

(3) Oko pojedinaénih kulturnih dobara, zastiéenih ili predloZzenih za za$titu propisuju se mjere
zastite, koje podrazumijevaju o€uvanje povijesne gradevine ali i zastite njihove slike u prostoru. To
se posebno odnosi na lokacije kapela na brdima, koje imaju izdvojen prostorni polozaj.

(4) U zonama njihove vizualne izloZzenosti u zoni zastite pripadajuceg krajolika nije dozvoljena nova
izgradnja.

(5) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, parkom,
voénjakom, dvoristem, pristupom i sl.).

(6) Povijesne komunikacije, treba maksimalno sa€uvati u njihovim izvornim trasama i gabaritima s
komunalnom opremom, te staviti u funkciju kulturnog i ruralnog turizma, biciklisti¢kih, razglednih
cesta.
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Clanak 80.
(1) Na podru¢ju Opcine upisom u Registar spomenika kulture zasti¢ena su slijede¢a kulturna
dobra:

1. Crkva Uznesenja Blazene Djevice Marije, Zakanje, broj upisa u Registar kulturnih dobara RH
Z-3329;

2. Kapela sv. KriZza, Bubnjarci, broj upisa u Registar kulturnih dobara RH P-6025.
(2) Planom se predlaze pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara (PR):
1. gospodarske gradevine:
a. mlin na potoku Muljevac, Brihovo;
b. mlin na rijeci Kupi, Brihovo;
2. sakralne gradevine:
a. kapela sv. Ante, MiSinci;
b. kapela sv. Leopolda, Pravutina;
3. etnoloska bastina:
a. tradicijska kuéa, Bubnjarci 4;
b. tradicijska okucnica, Stankovci 4.

(3) Planom su evidentirana nepokretna kulturna dobra lokalnog znacaja koja se Stite odredbama i
mjerama Plana:

1. civilne gradevine:
a. zeljeznicki most, Bubnjarci;
2. gospodarske gradevine:
a. ,his" i sjenik, Bubnjarci 1;
b. gospodarska gradevina dvorca Jurovo, Jurovo bb;
c. ,pod®, Jurovski Brod 19;
d. ruSevine mlina na rijeci Kupi, Mala Paka;
e. mlin sa stambenim prostorom na rijeci Kupi, MiSinci 21;
f. gospodarska zgrada dvora, Zakanje;
3. sakralne gradevine:
. kapela poklonac, Breznik;
. kapela, Brihovo;

a
b
c. kapela poklonac Srca Isusova, Bubnjarci;
d. raspelo, Jugovac;

e

. kapela poklonac; Mala Paka;

—h

. kapela sv. Antuna, MiSinci;
g. raspelo, Mosanci;
h. raspelo, Stankovci;
i. kapela poklonac, Sela Zakanjska;
j. kapela poklonac sv. Mihovila, Velika Paka;
k. raspelo, Velika Paka;
. kapela Sedam Zalosti BDM, Zaluka Lipni¢ka;
m. pil, Zakanije;
4. etnolo$ka bastina:
a. tradicijska okucnica, Brihovo 40;
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b. tradicijska okuénica, Bubnjarci bb;
c. tradicijska okuc¢nica, Donji Bukovac 8;
d. tradicijska okuénica, Donji Bukovac 10;
e. tradicijska okuénica, Gornji Bukovac 4;
f. tradicijska oku¢nica, Jugovac 15;
g. tradicijska kuéa, Jugovac 27,
h. tradicijska okuc¢nica, Jurovo 22;
i. tradicijska okucnica, Jurovski Brod 6;
j- tradicijska okucnica uz mlin na kupi, Mala Paka;
k. tradicijska okuénica, MiSinci 6;
. tradicijska okuénica, Misinci 11;
m. tradicijska okucnica, MoSanci 24;
n. tradicijska okuc¢nica, Pravutina 17;
o. tradicijska okuénica, Pravutina 45;
p. tradicijska okué¢nica, Sela Zakanjska 6 (Podrebarac);
q. tradicijska okuénica, Sela Zakanjska 10 (Radengiéi);
r. tradicijska okuc¢nica, Sela Zakanjska 29;
s. tradicijska okucnica, Sela Zakanjska 42;
t. tradicijska oku¢nica, Sela Zakanjska bb;
u. tradicijska oku¢nica, Velika Paka 5;
v. tradicijska okuc¢nica, Velika Paka 13a;
w. tradicijska okué¢nica, Zakanje 35;
5. povijesne komunikacije:

a. srednjovjekovna cesta Slovenija, Ribnik, Netreti¢, Duga Resa, Belaj, Velemeri¢, Donji
Budacki, Krnjak, Vojni¢, Bosna;

b. Zeljezni€¢ka pruga Karlovac — Bubnjarci - Metlika;
6. povijesna naselja — ruralna:
a. Bubnjarci — dio naselja.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 83.

(1) Na podrucju Opc¢ine mjerama prostornog plana stiti se:
1. prirodni krajobraz:
a. dolina potoka Muljevca;
2. kultivirani krajobraz:
a. padine Jugovca - vinogradi i vo¢njaci;
b. vinogradi u naselju Breznik;
c. vinogradi u naselju Sela Zakanjska;
3. vidikovac:
a. Jugovac;
b. Breznik;
c. Sela Zakanjska.
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Clanak 84.

(1) Uvjeti koriStenja i mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti su slijedeci:

1. ograniciti Sirenje gradevinskih podru¢ja prema temeljnim krajobraznim i prirodnim
vrijednostima;

2. u podrucjima krajobraznih i prirodnih vrijednosti nije moguca izgradnja koja se dozvoljava
izvan gradevinskih podrucja;

3. za sve graditeljske zahvate, rekonstrukcije postojeéih, zakonski izgradenih gradevina u
podru€ju registriranih prirodnih vrijednosti potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog
Ministarstva;

4. u predjelima zasticenog krajobraza nisu dozvoljene djelatnosti i zahvati kojima bi se narusila
obiljeZja i vrijednosti zbog kojih je provedena zastita;

5. zabraniti poSumljavanje podrucja prirodnih travnjaka, a poticati intenzivno koristenje
travnjaka, kao livada koSanica ili pasnjaka, i opéenito odrzavanje ugrozenih tipova travnjaka;

6. smanijiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticati biolosko
poljodjelstvo;

7. radi o€uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba Cuvati rubne dijelove
stanidta: Zivice, pojedinaCna stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase;

8. u predjelima vinograda, stare drvene klijeti treba saCuvati, a nove treba graditi po obliku i
veliini slicno tradicijskim klijetima i to samo uz pretpostavku postojanja vinogradarske
djelatnosti na Cestici (sukladno odredbama ovog Plana);

9. odrzavati i revitalizirati primarne agrarne, odnosno ruralne funkcije;

10. za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski znacajno podrucje ili zasti¢enu prirodnu vrijednost / prirodnu vrijednost predvidenu za
zastitu, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u
odnosu na ciljeve oCuvanja tog ekoloski zna€ajnog podrudja ili zasticene prirodne vrijednosti;

11. oluvati bioloSke vrste znalajne za stanidni tip $to podrazumijeva neunoSenje stranih
(alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama;

12. o€uvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrsine, Sumske
rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina;

13. S&tititi podrucja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podrucja te sprijeciti njihovo
oneciscenje;

14. gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

15. postojece Sume zastititi od prenamjene i kréenja, oCuvati Sumske Cistine i Sumske rubove;

16. oCuvati speleoloSke objekte i podzemnu faunu, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim
objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini te sprijeciti zagadenje podzemnih voda;

17. prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona Kkoristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

18. voditi raCuna da izgradnja gradevinskih podrucja ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih
stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti;

19. oCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti te osigurati pro€is¢avanje
otpadnih voda.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 85.

(1) Na podrucju Op¢ine nalaze se podrucja ekoloske mreze znacajno za vrste i staniSne tipove:

1. HR2000642 — Kupa;
2. HR2001162 — Pivnica jama.

3.2. Posebna ogranienja
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3.2.1. Tlo

3.2.1.1. Zastita od potresa
Clanak 87.

(1) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija gradevina druStvene i ugostiteljsko-turisticke namjene,
energetske gradevine i sl., mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres, te ¢e se za
njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmi¢ka, geomehanicka i geofizicka istrazivanja.

(2) Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno projektiranje i gradenje izdavanje dozvola uvjetovati ojaCavanjem konstruktivnih
elemenata na djelovanje potresa.

(3) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprje€ava erozija tla,
odnosno onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista.

Clanak 86.
(1) Za oCuvanje i koristenje kvalitetnog poljoprivrednog zemljista za poljodjelsku i sto¢arsku svrhu
odreduju se slijedece mjere:
1. smanijiti koriStenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe;
2. poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane;

3. prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama — sto€arstvo, p&elarstvo, povréarstvo,
vocarstvo, vinogradarstvo;

4. temelj trebaju biti obiteljska poljodjelska gospodarstva, a posebice u stoarstvu gdje se
posebno treba poticati rast s 10 i viSe sto¢nih jedinica.

(2) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spre€ava erozija tla,
odnosno onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista.

3.2.2. Vode i more

3.2.2.1. Zastita povrsinskih i podzemnih voda
Clanak 88.

(1) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguciti ¢iS¢enje i odrZzavanje vodotoka ili ga
ugroziti na neki drugi nacin.

(2) Otpadne vode iz domacinstva, u naseljima bez kanalizacijske mreze, moraju se horizontalnom
kanalizacijom prikljuciti na sabirnu jamu bez ispusta, dovoljnog kapaciteta.

(3) Kod izgradnje novih ili asfaltiranja postojecih prometnica idejnim i izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i pro€is¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego §to se ispuste u
obliznje tlo ili vodotoke.

(4) Zabranjuje se pranje automobila te drugih vozila i strojeva te odlijevanje vode onecis¢ene
deterdZentima, odlaganje tehnolo$kog i drugog otpada na zelene povrsine duz vodotoka.

3.2.2.2. Zastita od utjecaja voda
Clanak 89.

(1) Planom se predvida zastita od buji¢nih voda, i to:
1. gradnjom i odrZzavanjem sustava potoka i kanala;
2. izgradnjom nasipa;
3. uredenjem hidromeliorativnih povrsina;

4. uredenjem i odrzavanjem zatvorenih kanala uz prometnice te njihovo koristenje kao dio
sustava odvodnje oborinskih voda;
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5. poSumljavanjem i odrzavanjem zastitnih Suma na podrucjima ugroZenim bujicama i uslijed
toga sklonim eroziji tla.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 90.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
3.2.4. Zrak

Clanak 91.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 92.

(1) Dio obuhvata Plana nalazi se unutar istraznog prostora mineralne sirovine.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 93.

(1) Ne postoji unutar obuhvata Plana.
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Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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